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SIGLES

CDPENAF : Commission Départementale des Espaces Naturels Agricoles et Forestiers
CU : Code de ’Urbanisme

DCE Directive cadre sur {’eau

DDTM Direction des territoires et de la mer

DOO Document d’Orientations et d’Objectifs

DREAIL Direction Régionale de I’Environnement, de I’ Aménagement et du Logement
DRAC Direction Régionale des Affaires Culturelles

OAP Orientations d’ Aménagement et Programmation

PADD Plan d’Aménagement et de Développement Durable

PDU Plan de Déplacements Urbains

PLH Pian Local de I’'Habitat

PLU Pian Local d’Urbanisme

POS Plan d’Occupation des Sols

PLHI Plan Local de "Habitat Intercommunal

PPRI Plan de Préventions des Risques d’Inondations

SAGE Schéma d’ Aménagement et de Gestion de I’Eau

SDAGE Schéma Directeur d’ Aménagement et de Gestion de I’Eau
SCOT Schéma de Cohérence Territoriale

SDIS 34 Service Départemental de Plncendie et de Secours de I’Hérault,
SRU loi du 18/12/2000 relative a la solidarité et au renouvellement urbain
ZNIEFF Zone d’intérét écologique, faunistique ou floristique

7ZPS Zone de protection spéciale (Directive européenne « Oiseaux »)
STAP Service Territorial de I’ Architecture et du Patrimoine

UDAP Unité Départementale de I’ Architecture et du Patrimoine

POS Plan d’Occupation des Sols

PLU Plan Local d’Urbanisme

LOI ALUR Loi pour I’Accés au logement et & un Urbanisme Rénové

CE Commissaire enquéteur

CM Conseil Municipal
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DELIBERATIONS
1 Délibération du Conseil Municipal en date du 04/11/2008 décidant d’engager la procédure
d’¢laboration du plan local d'urbanisme PLU par révision du POS approuvé le 21/12/1993,
procédure reprise par DCM du 05/11/2014 fixant les objectifs poursuivis et définissant les
modalités de la concertation ;
2 Délibération du Conseil Municipal le débat au sein du Conseil Municipale en. date du
03/05/2016 et 05/09/2019 avril 2019 sur les orientations générales du projet d'aménagement et

de développement durable

3 Délibération du Conseil Municipal en date du 26 juillet 2019 tirant le bilan de la conceliation
et arrétant le projet PLU ;

4 Notification du projet de PLU arrété aux personnes publiques associées (PPA) en date du
13/08/2019 ;

5 Notification du projet de PLU arrété & la Mission Régionale d'Autorité Environnementale
(MRAe) en date du 13 aolt 2019

6 Les Avis de I'Etat et des personnes publiques associées ou consultées conformément a
Particle L..153-16 4 L.153-18 du code de l'urbanisme ;

7Avis des personnes consultées 4 leur demande conformément a aux articles L.132-12 et
L.132-13 du code de 'urbanisme ;

8Avis de la commission départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et
forestiers en date du 5 octobre 2019 ;

9Avis de I’ Autorité Environnementale sur le projet de PLU en date du 19/11/2019

10 Demande de désignation d’un commissaire enquéteur formulée en date du 28/10/2019 auprés du
Tribunal Administratif de Montpellier en vue de mener I’enquéte publique relative au projet de PLU
de la Commune d’ANIANE

11 Décision du Tribunal Administratif désignant le commissaire enquéteur le 28/10/2019

12 Arrété d’ouverture de enquéte publique du 02/12/2019 pris par le Maire d’ Aniane
Certificat d’affichage et annonces légales.

Avant entrée en vigueur du PLU, le POS communal est devenu eaduc en date du 27 mars 2017
conformément aux dispositions de la loi ALUR du 24 mars 2014,

Courriers réponses des personnes publiques associc¢es (PPA).
Procés-verbal des observations du public.
Mémoire en réponse du maitre d’ouvrage.

PLAN LOCAL D*URBANISME

Enquéte publique unique relative a la Révision du Plan d'Occupation des Sols valant élaboration
Du Plan local d'urbanisme

Commune d’ANTANE

Durée de ’enquéte publique du 23 Décembre 2019 au 24 janvier 2020

DECISIONS

Nomination du tribunal administratif de Montpellier décision en date du 28 octobre 2019 de
Monsieur le Magistrat-délégué du Tribunal Administratif de Montpellier désignant Madame
Claudine-Nelly R1IOU en qualité Commissaire enquéteur chargé de conduire Penquéte
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Avis de la commission départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et
forestiers en date du 15 octobre 2019 ;
Avis de I’ Autorité Environnementale sur le projet de PLU en date du 19/11/2019

- Objectifs du PLU

- Mettre en conformité le document d’urbanisme local avec les objectifs fixés par les lois SRU,
UH, MOLLE, ENE et ALUR,

- L’adapter aux exigences actuelles de ’aménagement de la commune et a [’évolution des
besoins de la population,

- Accompagner le développement urbain avec les nouveaux équipements nécessaires
(Délibération du Conseil Municipal en date du 05/11/2014 *élaboration du PLU intégre les
nouvelles dispositions issues des nouvelles lois intervenues depuis 2006

- Préserver et valoriser I’environnement, les paysages, le patri- moine, les milieux agricoles
et naturels qui contribuent a la définition d’un cadre de vie attractif, de qualité,

- Veiller & une utilisation économe des espaces,

- Mettre en compatibilité le docu- ment d’urbanisme de la commune avec le programme local
de I’habitat en permettant la diversification de Ioffre de logements accessibles 4 tous et le
SCoT

- Délibération du Conseil Municipal du 26/07/2019 n° 2019/ 4 I’ Arvét du PLU

Arrété du maire N19/506 en date 02/12/2019 fixant les modalités de I’enquéte publique sur le projet
de révision du POS

Concertation -Participation - Décisions
Dossier Révision du POS en PLU Maitre d'ouvrage : Mairie d’ANIANE
Maitre d'ccuvre : Bureau d'études Robin &Carbonneau

Maitre d'ceuvre : Bureau d'études Ecotone Environnement
Maitre d'ceuvre ; Bureau d'études Normeco Environnement

Intitulé de la nomination

Enquéte publique relative & Pélaboration du Plan focal d'urbanisme, d’Aniane
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ARAPPORT :

PREAMBULE

Le présent dossier a pour objet de présenter le rapport et les conclusions du Commissaite enquéteur
(ta "C-E" dans la suite du texte), sur I’enquéte publique qu’elte a conduite, conformément a la décision
n° E19000214/34 décision en date du 28 ectobre 2019 de Monsieur le Magistrat délégué par
Madame la Présidente du Tribunal Administratif de Montpellier pour désigner la C-E.

Cette décision faisait suite a la demande formulée, auprés de Mme la Présidente du T.A de
Montpellier, par Monsieur le Maire d’ Aniane courrier du 28/10 2019).

Conformément & article R 123-4 du code de I’environnement, la CE a adressé a la présidente du TA
[a déclaration sur I"honneur attestant qu’elle n’a pas &’ intérét personnel au projet de évision du pos
valant élaboration du PLU Le PLU est un document d’urbanisme qui établit un projet global
d’urbanisme et d’aménagement et fixe en conséquence les régles générales et les servitudes
d’utilisation des sols sur le tetritoire considéré (la commune de D* ANNIANE dans ce présent rapport).

1l a &té, aprés études et concertation préalable, mis en forme avec le concours de bureaux d’¢études
prestataires, sous le contrdle et la responsabilité de la commune, maitre d’ouvrage du projet.

Le projet a été soumis 4 enquéte publique en vertu des dispositions des articles L.123-1aL.123-19 du
code de environnement et dans les formes prévues par les articles R.123- 7 & R.123-23 de ce méme
code, articles relatifs a la démocratisation des enquétes publiques et 4 la protection de
I’environnement.

v Article I, 123-1 (extr) © Denquéte publique a pour objet d'assurer linformation et la
participation du public ainsi que la prise en compte des intéréts des tiers lors de "élaboration
des décisions susceptibles d’affecter Uenvironnement mentionnées a l'article L 13-2"".

m  Article R123-19 (extr.) '’ Le commissaire enguéteur ou la commission d’enguéfe consigne,
dans un document séparé ses conclusions motivées, en précisant si elles sont favorables,
Jfavorables sous réserve ou défavorable au projet”’

11 QU’EST CE QU'UNPLU ?

Le PLU respecte les principes énoncés aux articles L.101-1 2 L.101-3 du code de ’Urbanisme
le PLU fixe les régles générales d’urbanisme et les servitudes d’utilisation des sols permettant de
respecter les principes énoncés aux articles L.101-1 2 L.101-3 du code de 'urbanisme {cf. § les
principes généraux d’un document d’urbanisme).

« Le territoire frangais est le patrimoine commun de la nation. »

Dans le respect des objectifs du développement durable, I'action des collectivités
publiques en matiére d'urbanisme vise 4 atteindre les objectifs

D’équilibre entre la diversité des populations, une gestion des espaces urbanisés
sans s’étaler, avec en conservant et protégeant le patrimoine culturel, en intégrant
les besoins de mobilités ;

De qualité urbaine architecturale et paysagere ;

De diversité des fonctions et de mixité de I’habitat ;
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De sécurité et de salubrité publiques ;
De préventions des risques, pollutions et nuisances ;

- De préservation des milieux naturels et des paysages, des ressources naturelles,
de la biodiversité ;

De lutte contre le changement climatique et de [’adaptation a ce changement

D’une société inclusive.

Le décret instaurant un contenu modernisé du PLU est entré en vigueur le 1¥7 janvier 2016. Ce décret
réaffirme le lien entre le projet du territoire, la régle et sa justification. Il s’agit de redonner du sens
au réglement du PLU et de passer d’un urbanisme réglementaire & un urbanisme de projet.

Le PLU exprime le projet d’aménagement de la commune Il ne définit plus simplement la
destination générale des sols mais assume un r6le de planification. Le PLU est désormais

Pour les élus un document plus exigeant et plus opérationnel que le POS ;

Pour les citoyens : un document plus lisible que le POS, et donc facilitant la concertation a laquelle il
est maintenant systématiquement sounis et de maniére élargie ;
Pour les territoires : un document plus riche, plus global et plus prospectif que le POS.

Les PLU créés par la Loi solidarité et renouvellement urbains de décembre 2000 ont
considérablement évolug au fil des réformes. Ils sont désormais le cadre de la définition du projet de
territoire de la commune (PLU) ou de ["intercommunalité (PLUI) et doivent concilier les besoins en
logements, services et activités avec la protection de I'environnement, la consommation économe de
Pespace, la réduction des déplacements, les économies d’énergie. ..

Les POS datent de 1967.

Méme s'iis sont régulicrement révisés par les communes, les POS ne répondent plus aux mémes
exigences qu'il y a 35 ans. Les politiques urbaines d'aprés-guerre ont dil faire face a I'explosion
démographique des villes. La priorité était de garantir un toit, dans des conditions décentes et de
favoriser I'expansion urbaine. En trois décennies, les villes se sont métamorphosées : elles se sont
étalées, divisées entre lieux de vie, de travail, de commerce, de loisirs, ... favorisant l'usage de la
voiture, et engendrant des phénomeénes de ségrégation, de consommation d’espaces agricoles,
naturels excessives. De ce fait, le développement urbain doit étre repenser dans un contexte de
gestion économe de "espace, de préservation des espaces agricoles, naturels et étre plus solidaire.
Face a ce constat, la création des PLU par la loi "solidarité et renouvellement urbains" (SRU) porte
cette volonté de promouvoir un développement urbain maitrisé,

12 LA PROCEDURE D’ELABORATION DU PLU

L’autorité compétente en charge de la procédure

Dans le cas du présent dossier, le plan local d'urbanisme est élaboré a I'initiative et sous Ia
responsabilité de la Métropole 3M, autorité compétente en matiére de PLU depuis 2015,

La procédure d’élaboration du PLU

Le conseil communautaire prescrit I’élaboration du plan local d'urbanisme et précise les objectifs
poursuivis et les modalités de concertation, conformément & 'article L.103-3 du code de
I’urbanisme.
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La délibération est notifiée aux personnes publiques associées (PPA).

Un débat a lieu au sein du conseil Municipal fes  orientations  générales du  projet
d'aménagement et de développement durables mentionné 4 l'article L.151-5 du code de I'urbanisme.

Ce projet arrété est soumis pour avis aux PPA, des commissions, aux communes limitrophes, aux
établissements publics de coopération intercommunales directement intéressés. Les résultats de cette
consultation administrative doivent étre joints au dossier mis a la disposition du public lors de
Penquéte publique.

Le projet de plan local d'urbanisme arrété est soumis & enquéte publique réalisée conformément aux
dispositions du chapitre 111 du titre 11 du livre fer du code de I'environnement par le maire.

A lissue de l'enquéte, le plan local d'urbanisme, éventuellement modifié pour tenir compte des avis
qui ont été joints au dossier, des observations du public et du rapport du commissaire ou de la
commission d'enquéte, est approuvé par le conseil municipal.

Le plan local d'urbanisme approuvé est tenu a la disposition du public.

Informations portées a Ia connaissance des conmymunes

L'Ftat veille au respect des principes définis & l'article L.101-2 et & la prise en compte des projets
d’intérét général ainsi que des opérations d'intérét national.

Le Préfet et les services de I’Etat porte & la connaissance de la commune :

_Le cadre législatif et réglementaire a respecter ;

_Les projets des collectivités territoriales et de I'Etat en cours d'élaboration ou existante.

_Le Préfet transmet & la commune 2 titre d'information I'ensemble des études techniques

dont il dispose et qui sont nécessaires & l'exercice de la compétence en maticre
d'urbanisme de la commune.

_Ces informations sont tenues a fa disposition du public par la commune.
_Les services déconcentrés de I'Etat peuvent &tre mis gratuitement et en tant que de besoin a la
disposition de la commune pour I’élaborer, modifier ou réviser le PLU

13 OBJECTIFS GENERAUX DES PLU

Article L101-1 2 1,,101-3 du code de Purbanisme (CU)

(Version en vigueur /2019)
Art. L. 101-1

Le territoire frangais est le patrimoine conrmun de la nation.

Les collectivités publiques en sont les gestionnaires et les garantes dans le cadre de leurs
compétences

En vue de la réalisation des objectifs définis & l'article L. 101-2, elles harmonisent leurs prévisions
ef leurs décisions d'utilisation de l'espace dans le respect réciprogue de leur autonomie.

Art. L. 101-2
Dans le respect des objectifs du développement durable, I'action des collectivités publiqites en matiére

d'urbanisme vise & atteindre les objectifs suivants ;

19 L'équilibre entre :
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a) Les populations résidant dans les zones wrbaines el rurales ;
b) le renouvellement urbain, le développement urhain maitrisé, la restructuration des espaces
urbanisés, la revitalisation des centres urbains ef ruraux, la lutte contre V'étalement urbain);
c)Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activités
agricoles et forestiéres et la protection des siles, des milieux et paysages naturels ;
d)La sauvegarde des ensembles urbains et la protection, la conservation et la restauration du
patrimoine culturel
e) Les besoins en matiére de mobiliié

20 La qualité wrbaine, architecturale et paysagére, nolamment des entrées de ville ;

39 La diversité des fonctions wrbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant des
capacilés de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination,
des besoins présents et futurs de l'ensemble des modes d'habitat, d'activités économiques,
touristiques, sportives, culturelles et d'intérét général ainsi que d'équipements publics et
d'équipement commercial, en tenant compte en particulier des objectifs de répartition
géographiquement équilibrée enire emploi, habitat, commerces el services, d'amélioration des
performances énergétiques, de développemeni des communications électroniques, de diminution des
obligations de déplacements motorisés et de développement des transports alternatifs & l'usage
individuel de l'automobile ;

40 La sécurité et la salubrité publiques ;

59 La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques technologiques,
des pollutions et des nuisances de toute natire ;

La loi n® 2018-1021 du 23 novembre 2018 dite ELAN est venue ajouter un nouvel
« Objectif » assigné aux collectivités publiques en matiére d'urbanisime la Intte contre I'stalement
urbain. En écho a cetie modification, les orientations d’aménagement du PLU pourront désormais,

aux fermes du 19 du I de larticle L.151-7 du code de 'urbanisme, définir les actions et opérations
nécessaires pour « favoriser la densification ». Ces nouvelles dispositions doivent étre lues avec
celles de l'article L. 151-5 qui assignent au projet d’aménagement ef de développement durable di
PLU (avec lequel le réglement doit étve en « cohérence ») la mission de fixer des objectifs chiffiés de
modération de la consommation de espace et de lutte contre I'étalement urbain.

69 La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de lu qualité de Uair, de l'eau,
du sol et du sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystémes, des espaces veris
ainsi que la création, la préservation et la remise en bon état des continuités écologiques ;

79 La lutte contre le changement climatique et l'adaptation i ce changement, la réduction des émissions
de gaz & effet de serre, l'économie des ressources fossiles, la maitrise de U'énergie et la production
énergélique a partir de sources renouvelables ;

82 La promotion d principe de conception universelle pour une société inclusive vis-d-vis des
p
personnes en situation de handicap ou en perte d'cutonomie dans les zones urbaines ef rurales.

Art. L. 101-3 La réglementation de l'urbanisme régit l'wiilisation qui est faite du

sol, en dehors des productions agricoles, notamment la localisation, la desserte,
l'implantation et l'architecture des constructions.

La réglementation de l'urbanisme régit l'utilisation du sol sur l'ensemble du territoire
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Sfrangais, & Calédonie et des Terres australes et antarctiques frangaises, conformément
aux dispositions spécifiques régissant ces ferritoires.

Le PLU comprend ainsi :

1 4 CONTENU D’UN PLU MODERNE

La partie législative du livre ler du code de I'urbanisme a ét€ modifiée par I'ordonnance
du 23 septembre 2015. Sa partie réglementaire a été recodifiée par décret du 28
décembre 2015, Ce décret introduit une nouvelle codification mais comprend également
de nouvelles dispositions visant & « moderniser le contenu du PLU ». II introduit plus
de souplesse dans la rédaction du PLU et renforce sa vocation énergétique et
environnementale.

Par délibération du conseil municipal en date du DCM du 03/05/2016 ta municipalité a
décidé d’appliquer au PLU en cours d’élaboration depuis 2008 et repris le 05/11/2014
’ensemble des articles R.151-1 4 R.151-55 du code de 'urbanisme dans leur rédaction
en vigueur a compter du 01/01/2016

Le PLU comprend ainsi :

Lorsqu’il tient lieu de programme local de I’habitat ou plan de déplacements urbains, le PLU comporte
un programme d’orientations et d’actions (POA).

Chacun de ces éléments peut comprendre un ou plusieurs documents graphiques. Ces documents
graphiques peuvent contenir des indications relatives au relief des espaces auxquels il s’applique.

Seuls, le réglement et les OAP sont opposables aux porteurs de projets

Le rapport de présentation et le PADD qui constituent le projet tetritorial de la collectivité et sa
justification ne sont pas opposables aux tiers. Cependant ces pieces contribuent 4 la clarté et au sens
du projet de planification de la collectivité. Elles doivent permettre aux collectivités de s’interroget
sur la nécessité des régles d’urbanisme qu’elles souhaitent définir dans leur PLU et aux citoyens de
comprendre le sens des dispositions qui peuvent leur étre opposées dans le cadre de la délivrance d’une
autorisation du droit des sols.

En cas de contentieux relatif au contenu du PLU, ou a PPoceasion d’un contentieux
portant sur la délivrance d’une autorisation du droit des sols, le juge administratif pourra
aussi étre amené 4 chercher le sens ou la justification d’une régle opposable dans ces
pitces.

Un nouveau réslement structuré en 3 grands chapitres

Afin de mieux traduire le projet d’aménagement et de développement durables du territoire, le
nouveau réglement est désormais structuré en 3 chapitres qui répondent chacun 4 une question :

o [’ affectation des zones et la destination des constructions (o puis-je consiriire)

® Les caractéristiques urbaines, architecturales, naturelles et paysagéres (comment prendre en
compte mon environnement 7)

® Les équipements et les réseaux (comment je m’y raccorde ?)

1 5 POURQUOI UNE ENQUETE PUBLIQUE
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Les dispositifs consultatifs de type « enquéte publique » relévent d’institutions différentes mais visent
toutes a établir I'utifité publique ou a prendre connaissance des intéréts et des droits engagés avant de
prendre une décision relative a un projet.

La forme moderne de ’enquéte publique « & la francaise » trouve son origine a Ia révolution frangaise,
notamment dans [article 17 de la Déclaration de 'Homme et du Citoyen qui précise que :« la
propriélé étant un droit inviolable et sacré, nul ne peui en étre privé, si ce n’est lorsque la nécessité
publique, légalement constatée, 'exige évidemment, ef sous la condition d'une juste et préalable
indemnité.

Depuis, les textes législatifs se sont multipliés et la jurisprudence, par son interprétation, a
considérablement contribué a éclairer et préciser ces textes.

Aujourd’hui, I’enquéte publique apporte au décideur les informations dont il devra en tenir compte
pour prendre sa

Décision.

Elle devient méme un fondement de la décision, puisque le public peut non seulement adresser ses
remarques ou ses observations sur le projet, plan ou programme objet de I’enquéte, mais également
faire des propositions visant a ’améliorer,

Les bénéfices attendus de la participation du public dans le champ environnemental

Un premier bénéfice est celui de la sensibilisation du public et de la diffusion d’informations, 3
I’éducation et & ’environnement, Il s’agit d’aider le public & comprendre I’ensemble des contraintes
qui pesent sur la maitrise d’ouvrage, sur 'environnement, sur un territoire particulier.

Le deuxiéme bénéfice (une des plus-values les plus importantes du processus de concertation) est
’amélioration de la qualité de la décision liée & un projet, 4 un processus par un ancrage territorial
au plus prés.

Le troisi¢me avantage est Pamélioration de la prise en considération de Penvironnement par un
travail collectif.

Un quatrieme avantage amélioration de Ia qualité des informations. Les regards autres qu’experts
apportent des alternatives. Suffisamment de regards contradictoires permettent a chacun d’y retrouver
des formes d’arguments, auxquels ils sont le plus attachés.

Enfin, un des bénéfices importants, plus social, concerne la question de Pappropriation du projet.
L’idée de mener des projets qui soient un peu plus durables, des projets qui s’inscrivent dans des
trajectoires territoriales, qui s’inscrivent dans des projets a moyens et longs termes.

La participation du public dans le champ environnemental

La participation du public s’inscrit depuis longtemps dans le droit national méme si elle a
profondément évolud : ’enquéte publique est la procédure la plus ancienne et la plus connue.

Structuration du corpus juridigues de la participation du public

Déja sous I’Ancien Régime existaient en effet des dispositifs consultatifs qualifiés d’enquétes de
commodo et in-commodo, qui visaient & établir la commodité, ["utilité publique, ou a prendre
connaissance des intéréts et des droits engagés, avant de prendre une décision sur un projet,

La loi Bouchardeau du 12 juillet 1983 relative a la démocratisation des enquétes publiques et la
protection de Penvironnement constitue un tournant, La loi n°2010-788 du 12 juillet 2010 dite «
Grenelle 2 » puis, tout récemment, ’ordonnance n°2016-1060 du 3 aolt 2016 achévent ce mouvement
de démocratisation, "ordonnance favorisant I’accés a ’information et la patticipation par voie
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dématérialisée.

1’idée d’une participation se limitant 4 I’enquéte publique a été de plus en plus critiquée, ’enquéte
publique intervenant a un stade ol le projet est trés avancé. D’oti la nécessité d’une participation en
amont du processus décisionnel : débat public pour les projets d’intérét national et les plans et
programmes nationaux ou concertation préalable pour les autres projets, plans ou programmes
soumis a évaluation environnementale. La procédure la plus ancienne est la concertation prévue par le
code de I’urbanisme.

La Charte de I’Environnement de 20035, article 7

« Toute personne a le droit, dans les conditions el les limites définies par la loi, d'accéder aux
informations relatives a l'environnement détenues par les autorités publiques el de participer a
l'élaboration des décisions publigues ayant une incidence sur l'environnement. »

La revendication de la participation des citoyens a la protection de I’environnement, liée au caractere
particulier des problémes environnementaux, trouve également sa source dans divers documents
internationaux qui irrigueront le droit frangais.

La convention d’ Aarhus pose comme postulat que

« Dans le domaine de 'environnement, un meilleur accés & l'information et la participation accrue
du public au processus décisionnel permetient de prendre de meilleures décisions et de les appliquer
plus efficacement, contribuent & sensibiliser le public aux problémes environnemeniaux, lui donnent
la possibilité d'exprimer ses préoccupations el aident les aulorités publiques a tenir ditment comple
de celles-ci. »

L’idée est que la participation du public permet de prendre une meilleure décision.

Elle entend « favoriser le respect du principe de I'obligation redditionnelle et la transparence du
processus décisionnel », L administration doit étre transparente et doit expliquer comment elle prend
en compte les remarques formulées par le public.

Au sujet de la concertation

Le terme de « concertation » est souvent cité surtout lorsque I"on aborde le sujet de la démocratie
participative, mais les citoyens ne la comprennent pas tous de la méme fagon.

Dans les dictionnaires, ce terme se définit comme une action collective dans le but d’établir un
accord commun entre plusieurs acteurs.

Il existe ainsi une difficulté qui découle de [*opposition entre le sens usuel de la concertation et le
processus réglementaire de Ia concertation (forme de concertation choisie en France). C’est sur
cette derniére notion juridique de la concertation que le commissaire enquéteur doit se prononcer.
C’est également sous cet angle que le maitre d’ouvrage du projet de PLU s’exprime.

Pour finir, en France, la forme actuelle de ce terme consiste dans le fait que les citoyens peuvent étre
concertés bien en amont d’un projet, mais la décision appartient toujours a autorité délibérante.
Cela implique que toutes les observations ne peuvent étve satisfaites. Les citoyens ne peuvent en
réalité qu'uniquement participer. 1l est plus correct de parler de participation.

Phase Préparatoire au projet de PLU POS approuvé le 21/12/1993

Cette enquéte a pour objet de proposer une révision générale du POS et I’élaboration du PLU
d’ ANIANE, d’opérer cette transformation et d’assurer ainsi P’unité des divers documents applicables.

Depuis 2017 le POS est CADUC : RNU
Le Plan d’Occupation des Sols approuvé le 21/12/1993 par le conseil municipal a connu une 1¥¢
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révision simplifiée et ,3 modifications,

19 modification approuvée le 23/01/1997

14 révision simplifiée approuvée le 14/09/2005
2tme modification approuvée le 28/06/2007
3" modification approuvée le 01/02/2008

Le Conseil Municipal a prescrit le 04 novembre 2008 révision générale du POS et I'élaboration du
PLU délibération annulée le 05/11/2014

DCM du 05/11/2014 prescription d'une nouvelle procédure de type PLU pour intégrer les objectifs
fixés par le Grenelle II de I'environnement, et [oi ALLUR

DCM Délibération du Conseil Municipal du 03/05/2016 et 05 /09/ 2019sur les orientations QAP et
Présentation du Projet d’Aménagement et de Développement durable (PADD) débattu devant le
conseil municipal Approbation du bilan de la concertation

-Approbation du bilan de la concertation
-Arrét du Plan local d'urbanisme

Enquéte publique

La procédure devant aboutir a la mise en vigueur de ta révision du PLU est lancée depuis que le
conseil municipal a prescrit la révision du PLU par délibération du le 05 novembre 2014,

Le 05 avril 2019 le conseil municipal a débattu du PADD (projet d’aménagement et de
développement durables) qui constitue I'un des éléments essentiels du PLU.

Une concertation publique a été organisée par la commune.

Lors de sa réunion du 26 juillet 2019 le conseil municipal a tiré le bilan de la concertation et a arrété
le projet de révision du PLU.

Le projet d’élaboration du PLU, a été mis a enquéte publique par P’arrété du Maire
d’ANIANE en date du 02/12/2019.

Aprés I'enquéte publique, le projet d’élaboration du PLU, éventuellement modifié pour tenir compte
de I’avis des personnes publiques qui ont été consultées, des observations du public et de [avis du
commissaire enquéteur, pourra étre approuvé par délibération et I"accord du conseil municipal
d’ANIANE

1 6 PRESENTATION DE LA COMMUNE ET ENJEUX DE L’URBANISATION

La commune est engagée dans une démarche de coopération intercommunale. Le territoire
communal s’inscrit dans le périmetre du SCOT Pays Ceeur de ’'Hérault en cours d’élaboration et
compte 18 communes (publication du 1* périmétre du schéma le 11/10/2012) et la Communauté de
Communes de la vallée de PHERAULT 28 communes regroupant 35000 Habitants, elle appartient
a ’aire urbaine de Montpellier composée de 116 communes et 570000habitants en 2012

Observations du corumissaive engaéieur

I est 4 wofer gue les orientaiions duy SCOT « Coenr de PHZranlt », en cours d’dlehoration,
s'imposeront aux docwmenis ' urbanisme, par conséyuent le projei de révision da PLU anticipe ko
mise en compaiibilité avee les grands enjenx ef objectifs de développement durable du iervitoive,
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Situation géographique le Territoire

La commune d’Aniane appartient 4 la vaste plaine viticole de Gignac, orientée sud-ouest/
nord-est, qui s’étend au Nord-Ouest de Montpellier.

Aniane appartient a ’aire urbaine de Montpellier composée de 116 communes et concentrant 570000
habitants (2012)

MONTPELLIER

A I’est de la commune la zone des plateaux, domaine des garrigues sur la partie orientale.:
L’ensemble constitué du terroir dit Les Bernargues Ce sont le Puech Connier, le Puech des Lapins,
le Puech Fravssinet, Ces formations reposent sur un fond calcaire qui affleure a une altitude
moyenne de 200m

La commune qui couvre 3032 hectares se répartit a peu prés 4 parts égales entre la plaine et la zone
des plateaux (unité intermédiaire comprise).

Les principaux enjeux concernent la préservation de ces différentes entités topographiques et de
mener une réflexion sur le devenir des différents sites de carriéres

Les entités paysageres

Le territoire d” Aniane est composé de paysages différents, déterminés par leur caractére urbain ou
rural, agricole ou naturel,

Les entités rurales

e Berges et gorges de "Hérault
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e Massifs boisés, Puech et piémonts
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Les zones naturelles, le patrimoine naturel et les espaces proféges
Le territoire communal est dominé par les espaces naturels (56%

Les espaces agricoles représentent un peu plus du tier du territoire communal avec une domination
de la vigne.

Les milieux natarels remarguables ef reconnus

Zonages patrimoniaux

Le zonage patrimonial correspond a I’ensemble des zones inventoriées pour leur intérét écologique
: Zones Naturelles d’Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique (ZNIEFF), Zones d’Importance

pour la Conservation des QOiseaux (ZICO), zonages de Plans Nationaux d’Action (PNA)

Zonages patrimoniaux présents suy la conmumune

Type Code Intitulé Superficie totale|  superficie sur la
(ha) commune (ha)
ZNIEFF de 3418- Cours moyen de I'Hérault et 978.0 77.0
type 11 0000 de la Lergue
ZNIEFF de 3422~ Massif des gorges de ’Hérault 21387.0 276.0
type 11 0000 et de la Buége -
ZNIEFF de 3426- Garrigues boisées du nord- 16254.0 1298.0
type IT 0000 ouest du Montpelliérais
ZICO LRi14 Hautes garrigues du 90 700
Montpellierain

Le couvert végétal (1700ha}
Les garrigues & dominante de chénes verts et arbousiers

Les terres agricoles

La vigne, qui occupe environ 540 hectares, et les autres cultures (céréales, arboriculture),
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qui occupent sensiblement la méme surface.
La présence des ripisylves qui mettent en relation Le secteur « naturel des garrigues aux berges de
PHérault ».

L]
[

Les principaux enjeux concernent la préservation des terres agricoles, des massifs boisés
(I’Arbousas, les Brousses), des trames vertes, la reconstitution des ripisylves et des haies agricoles,
la protection et la mise en valeur des alignements d'arbres mais également le renforcement de la
présence du végétal dans la ville, en particulier dans le centre ancien (espaces publics).

Le principal enjeu est la prise en compte de Pensoleillement et de Pexposition aux vents
dominants dans Vimplantation du biti et la composition de Pespace public.

Une réflexion doif également étre menée sur les énergies renouvelables et Pufilisation des
différentes filicres (solaire, éolien, géothermie, biomasse...) notamment sur les secteurs offrant
peu d’enfeux paysagers.

Les continuités écologiques

Les fonctionnalités écologiques des milieux naturels doivent étre étudiées dans les SCOT et PLU. La
loi Grenelle II a ainsi prévu I"obligation pour les SCOT et PLU de préserver et restaurer les trames
vertes et bleues (pour autant, la notion existait déja avant). L’analyse de [a trame verte et bleue permet
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d’avoir une autre approche de la biodiversité complémentaire de celle consistant a étudier les habitats
naturels ou les espeéces et leurs habitats.

SRCE Languedoc-Roussillon

A I’échelle d’analyse du SRCE (échelle régionale), plusieurs ¢léments ont été identifiés s sur la
commune d’Aniane par le SRCE :

- L’Hérault constitue un réservoir de biodiversité au titre de la trame bleue (cours
d’eau) et de la trame verte (vipisylve) ;

- Le ruisseau des Corbiéres et le ruisseau du Gassac constituent des

cortidors écologiques au titre de la trame bleue ;

- Le massif boisé des Brousses au Nord de la commune constitue un réservoir

de biodiversité au titre de la trame verte ;

Un corridor écologique est identifié au niveau des espaces agricoles qui longent ripisylve de
I’Hérault et traverse également la plaine nord jusqu’au massif boisé des Brousses

SCOT Coeur d’Hérauli en conrs d’élaboration

Parmi les missions d’expertises misent en place dans le cadre de I'élaboration du SCOT Ceeur
d’Hérault, un des champs d’investigation concerne la Trame Verte et Bleue. Ainsi, un comité de
pilotage scientifique et technique de la TVB a ét¢ constitué.

Le PLU doit &tre un outil de préservation ou de remise en bon état des continuités €co- logiques.

Dans cette logique, le PLU devient un outil important pour la mise en ceuvre de la trame verte et bleue
(TVB). H doit a la fois prendre en compte les enjeux régionaux de continuités écologiques identifics
dans le SRCE en les déclinant a I’échelle locale, mais aussi intégrer, le cas échéant, les enjeux de
continuités écologiques propres au territoire communal.

La trame verte d’ Aniane est constituée notamment par les ripisylves de 'Hérault, le bois des
Brousses, et le bois de la Lauze. A celas’ajoutent les sous-trames des espaces agricoles et forestiers.

La trame bleue d’ Aniane est constituée notamment par ’Hérault et par les sous-trames liées au
réseau hydrographique : ruisseaux des Corbicres, de Gassac, de Valcraose, etc.

Les principales ruptures dans la trame verte et bleue sont occasionnées par I'urbanisation et les
infrastructures linéaires que sont les routes qui traversent le territoire communal.

e résean hydrographique

L’Hérault, borde la commune 4 I'Ouest, Le Corbiére prend la direction de "ouest, passe au sud du
village de Puéchabon, Le Gassae, nait et s’épanouit dans le bassin marno-gréseux des Bernagues.
Le Rieu, nait sur la commune de Puéchabon, il draine ’essentiel de la plaine alluviale au
Nord/Nord-Ouest du village, avant de se jeter lui aussi dans "Hérault en aval du Domaine de la
Table.

[’histoire de la commune présente de nombreuses inondations dues aux crues de I'Hérault et du
ruisseau des Corbiéres lors de fortes précipitations : la commune d’Aniane a ainsi di faire face dans
le passé a de graves inondations : la crue des Corbiéres en 1907 les autres crues ont été moins
spectaculaires certains sites restent a risque, puis- qu’ils ont €t¢ souvent inondés, ceux sont:

- Les sites de plusieurs campings situés en bordure de I’Hérault,

- Les niveaux bas des habitations du centre ancien situées sur les berges desLorbieres,

- Les abords des Corbiéres a I’aval de la RD 32, y compris la station d’épuration et le stade,
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- Les routes situées en bordure du « Rieu » (RD27 et RD27E).

Un Plan de Prévention des Risques Naturels d’Inondations (P.P.R.1) concernant la moyen- de
prévenir les inondations de vallée de I’'Hérault a été approuvé par arrété préfectoral le 9 septembre
1999

Un canal d’irrigation achevé en 1897 : le canal de Gignac. C’est I’un des plus importants canaux
d’irrigation de la région et grice & de nombreux ouvrages d’art (pont aqueduc de 1932 et répartiteur
en amont du pont du Diable), il permet d’irriguer 3000 hectares de terres agricoles sur treize
communes

La qualité de Pair Le Schéma Régional du Climat, de I’Air et de I’Energie

Un plan régional de la qualité de 'air (PRQA) a été approuvé le 16 novembre 1999 par arrété
préfectoral. Conformément 2 la Loi Grenelle 2, le PRQA a été remplacé par le volet « air »
du Schéma Régional du Climat, de I’Air et de I’Energie (SRCAEL), approuvé par arrété
préfectoral du 24 avril 2013, '

Le scénario « SRCAE LR » vise une baisse notable des émissions de tous les polluants
atmosphériques entre 2007 et 2020

Les Schémas de Cohérence Territoriale (SCoT) et les Plans Locaux d’Urbanisme (PLU) doivent, quant 3
eux, prendre en compte les Plans Climat Air Energie Termitoriaux (PCAET),

Bien que situé¢ & quelques kilo- métres d’un axe routier majeur (A750), Pessentiel du territoire
communal se situe dans un environnement rural et aéré propice a I’évacuation des émissions
polluantes des véhicules 4 moteur

Bien que situé a quelques kilo- métres d’un axe routier majeur (A750), Pessentiel du territoire
communal se situe dans un environnement rural et aéré propice a P'évacuation des émissions
polluantes des véhicules a moteur,

Les principales sources de pollution de I’air d” Aniane proviennent de I'activité d’extraction (carriéres),
La fermeture de la Carriére Malanes au 31/12/201/8 constitue un facteur d’amélioration de la qualité de
Pair sur le territoire communal

La qualité ef Ia gestion des eaux

Selon le SIE du bassin Rhone-Méditerranée, I”état écologique de I'Hérault, a proximité de

Gignac, est passé de « Bon état » entre 2008 et 2013 a4 moyen en 2014.

L’¢état chimique a été évalué « Bon état » en 2014, Le bilan de I'oxygéne est évalué « Trés bon état
»en 2013 et 2014,

D’une maniere générale, I’eau de I’Hérault sur ce secteur est jugée plutdt de bonne qualité mais
I’état écologique s’est dégradé

AEP

L’alimentation en eau potable :

La commune d’Aniane est dotée d’un schéma directeur d’alimentation en eau potable finalisé en juin2014,

Depuis le I®! janvier 2018, la responsabilité de I’eau et de |’assainissement) incombe a la Communauté
de Comnmmes de la Vallée de I'Hérault, suite au transfert de compétence des 28 communes fixé par Ia loi.
La commune d’Aniane est alimentée en eau potable & partir de deux ressources:

. La source de SaintRome

o Le forage de Saint Rome
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Depuis 2019 raccordement &’ ANIANE sur le réseau de distribution d’eau potable de la commune de Gignac,

il exploite dés lors les Forages de la Combe Saliniére OQuest et Milieu, protégés par une DUP du 12 avril
2013, ce qui permet de garantir la sécurité de Ja ressource alimentant la commune d’Aniane

Environ 60 habitations ne sont pas desservies par le réseau AEP communal soit environ 140 habitants
permanents auquel s'ajoutent 320 saisonniers ;

Assatnissement.

Collectif

La commune est dotée d’un schéma d’assainissement des eaux usées (SDAUE) depuis 2015

La compétence assainissement a été transférée a la Communauté de Communes de la Vallée de
PHérault

Le service de I’assainissement collectif'de lacommune d’ Aniane est exploité en régie

STEP station d’épuration de type boues activées de capacité 3900 Equivalents Habitants (EH)
théoriques ‘

En 2017 la station d’épuration d’Aniane est conforme tant en termes d’équipement que de
performance.

Non collectif,
50 habitations disposent de dispositifs d’assainissetent non collectif .
La collecie of le tratfement des décheis

Sous la responsabilité de la Communauté de communes de la Vallée de I'Hérault, Tout le territoire
de la commune est desservi. Les ordures ménagéres sont collectées et traitées par "usine du
S.LR.TO.M, de Clermont I"Hérauit. Une déchetterie a été mise en place afin d’assurer le dépot
sélectif, la valorisation des déchets et inertes

Les risques ef nuisances

Les risques naturels
e Les risques d’inondations

Le P.P.RI de la Moyenne Vallée de PHérault, a été approuvé par arrété préfectoral en date du 9
septembre 1999 et constitue une servitude d’utilité publique

Ainsi, les champs d’inondation de PHérault et de ses affluents au niveau de la commune d’Aniane
cotrespondent & une zone de fort écoulement, non urbanisée qui a donc été classée entierement en
zone rouge R,

Aucune utilisation ou occupation nouvelle n’est autorisée

o Le risque sismique
Le zonage réglementaire définit cing zones de sismicité croissante basées sur un
découpage communal.

Les prescriptions pour construire parasismique seront annexées au P.L.U.

o Les risques technologiques et de pollution
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Risque incendie

- Le Schéma Départemental d’ Aménagement des Foréts contre les Incendies (S D.A.1.) aclassé
la commune d’ Aniane en massif N°4 - « Garrigues de la Vallée de ’'Hérault ». Ce classe- ment
place le territoire communal en communes de massifs forestiers peu sensibles mais menacées de
grands incendies.

L’exposition au plomb

Larrété préfectoral du 27 mai 2002 classe le département de I*'Hérault en zone  risques d’exposition

au plomb. II est applicable depuis le 1¢F septembre 2002

La poliution des eaux souterraines :
La commune d’Aniane est concernée par deux périmétres de protection éloignées de captages d’eau
potable implantés sur la commune de Gignac :

. - Le forage de Navas - Déclaration d’Utilité Public du 28 juillet 1981,

. Le puits de la Meuse - Déclaration d’Utilité Public du 05 juin 1967,
Sur le territoire communal d” Aniane, ’exploitation de la source de Saint-Rome a été abandonnée
courant 2000 pour des raisons de protection de son périmétre de captage
Depuis la commune est alimentée par le forage du ténement des Mattes (débit 35 m3 4 156 métres de
profondeur). La production actuelle de ce captage satisfait aisément les besoins en eau de ’ensemble
de la population municipale. L’alimentation en eau des campings est autonome et pose probléme de
pat la vulnérabilité de leur ressource.
Ainsi, une servitude d’utilité publique a été instituée (AS1) et définit des périmétres de Depuis la
commune est alimentée par le forage du ténement des Mattes (débit 35 m3 4 156 métres de
profondeur). La production actuelle de ce captage satistait aisément les besoins en eau de
Iensemble de la population municipale. L’alimentation en eau des campings est autonome et pose
probléme de par la vulnérabilité de leur ressource.
Ainsi, une servitude d’utilité publique a été instituée (AS1) et définie des périmétres de protection
afin ’éviter les risques de pollution :

¢ Les nuisances sonores
La commune d’Aniane est concernée par des nuisances sonores causées par les transports ter-
restres. L arrété préfectoral n®DDTM34-2014-05-04015 du 21 mai 2014 identifie deux voies
La RD32, depuis Gignac jusqu’au centre d’Aniane, qui est classée en catégorie 3
Le secteur atfecté par le bruit concerne une bande maximale de 100 métres de part et d*autre de
Pinfrastructure, la déviation d’ Aniane, depuis la RD32 jusqu’au giratoire de la ZAE des Treilles, qui
est classée en catégorie 3.

Les territoires wrbanisds
les espaces urbanisés représentent environ 5% du territoire communal et correspondent

essentiellement au village qui présente une urbanisation plus ou moins continue.

La premicre période de sédentarisation dans la vallée de I"Hérault daterait du néolithique (a
partir de 800 avant JC).

La constitution des grands domaines étant ceux de Capion, du mas de Daumas et du Sieur
Delom (conseiller du roi), sans oublier les terres de I’ Abbaye.

Au cours de la 1ere moitié du XIX siécle, la ville se développe hors ses murs, le long des boulevards
et des routes. Les activités dominantes dans sont les tanneries, les distilleries d’alcool, ainsi que les
huileries, les fabriques de crémes de tartre et les distilleries d’essences aromatiques.
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Sur la période 2003-2014 (11 ans), selon Panalyse de Pévolution de « la fache urbaine »la
consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers s’éléve a 10,1 ha sur le territoire
communal (soit, 0,92 ha/an)

e 2009-2014 : 4,6 ha

e 2015-2019 : 0 ha
A noter aussi que I'urbanisation contemporaine d’Aniane s’est opérée sous forme de
lotissements d’habitat pavillonnaire de densité assez modérée : de 4 4 13 logements/ha
Les dents creuses

Superficies 10,6ha/an

Densité observée avant le PLU 15/logements ha/an
Densité préconisée par le PLU 15 logements/ha/an
Logements supplémentaires 159

Tl convient toutefois de considérer que les habitants des tetrains pouvant étre potentiellement densifics
et qui ont choisi de s’établir ou de résider dans un contexte péri-urbain sont souvent attachés aux
avantages qui sont associés a ce type de territoires, 4 savoir la possibilité de disposer de grands terrains,
et de s’affranchir d’une certaine forme de promiscuité .

L urbanisation se fait au gré des opportunités foncieres sans véritable cohérence globale. Enfin, ces
dix derni¢res années la tache urbaine a peu évolué. L’essentiel des logements ont été réalisés dans
I’enveloppe urbaine (dents creuses, renouvellement urbain)

Pour ’avenir, fe PLU doit chercher 4 mettre en ceuvre des projets plus économes de la ressource
fonciére, en privilégiant une densité moyenne plus élevée (de I"ordre de 15 logements/ha au minimum)

Légenda
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Superficie concernée 10,6 ha
Densité observée avant le PLU 15 logement/ha
Densité préconisée par le PLU 15 logements/ha
Rétention 0%
Logements suppiémentaires 159

Ces opportunités foncitres en « dents creuses » représentent une superficie totale de I’ordre

de 10,6 ha

Les capacités d’accueil par re~division parcellaire sont estimées a environ 76 logements

La cave coopérative Fermée en 2008, "ancienne cave coopérative, qui occupe un site d’environ 0,7
ha pout- rait potentiellement étre mutée pour accueillir de 10 & 60 logements selon la nature du
projet (habitat individuel ou habitat collectif / intermédiaire) Le potentiel moyen est estimé & environ
35 logements permanents

L’abbaye

Alors que le centre de détention a cessé toute activité depuis 1994, restent de trés nombreux corps de
batiments pouvant faire I’objet de mutation, sur un site d’environ 2 ha

Acquise en 2010 par la Communauté de Communes de la Vallée de I’ Hérault et classée Monument
Historique, " Abbaye fait actuellement I"objet d*études pour accueillir plutot de I"hébergement touristique
et saisonnier et des équipements calturels

Cave coopérative 35 (cave viticole, qui présente une architecture en friche peu valori-
sante.) Une mutation/requalification
Abbaye 0 0 Ouvrir et articuler Pabbaye sur la vie du centre-ville_: Le site de

I’abbaye et le centre historique de la ville doivent faire I’objet d*un programme de réhabilitation :
changement de destination des batiments de ’abbaye et requalification de I’espace public.

CEMEA ST LAURENT 20 1l s’agit de redonner une fonction 4 ce site bénéficiant d’une
localisation idéale, a proximité du centre-ville, et 4 Pinterface entre "espace urbanisé et les milieux
naturels (reliefs boisés de la Lauze, ruisseau des Corbidres, etc.). La mutation du site devra cher- cher
a préserver son environnement naturel,

Logements supplémentaires 55

L CEMEA
St Laurent

' /'f\ NE,

L
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Autotal, il est possibled’estimer les capacités de densification et de mutation des espaces batis existants
& environ 247 logements mobilisables a "horizon du PLU (2030

Densification Mutation | Total |
Dents creuses| Densification Chgt. Changt.
' (division) Destination Statut
occupation
159 33 55 0
logements

Aniane accueillait 2954 habitants en 2015 (INSEE) sur une superficie de 3032ha

Les espaces naturels et agricoles marquent Pidentité de la commune et lui confére une image de «
ville-nature » (56% d’espace naturel, 39% de terres agricoles, et 5% d’espace urbanisé.)

La commune est marquée par un développement résidentiel de type périurbain

La volonté affirmée par les acteurs du territoire- a été de définir et de mettre en ceuvre un projet
d’aménagement durable pour "avenir du territoire &’ ANIANE

Par I’élaboration de ce document de planification tertitoriale, les élus déclarent s’étre engagés dans
un processus de prospective en exprimant leur volonté politique de définir un projet pour "avenir de
leur territoire & I’horizon de 2030

1 s’agit d’intégrer les évolutions récentes du contexte national et local, ainsi que les enseignements
tirés de I’évaluation du SCoT en cours d’élaboration

Au cours des derniéres décennies le développement urbain d’Aniane a oceasionné une trés
grande consommation fonciére.

Or, le PLU doit constituer un outil de modération de la consommation d’espaces naturels,
agricoles et forestiers.

Pour ce faire, il doit mettre en cenvre des stratégies de « renouvellement urbain », pour développer
la ville sur elle-méme (en comblant les « dents creuses » et en densifiant le tissu biti existant) et
ainsi limiter lesnouvelles extensions urbaines.

Dans cet objectif, le PLU identifie les capacités de densification et de mutation des espaces bitis
existants, Ces capacités sont ainsi estimées 4 environ 250 logements.

SCOT CEUR D’HERAULT en cours d’élaboration

PADD

Quatre grandes orientations générales d’aménagement et d’urbanisme ont été définies pour le projet
communal :
1 Rechercher 1’équilibre entre un développement urbain favorisant la mixité sociale, et une

utilisation économe des espaces.
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2 Conforter le cadre de vie et préserver les qualités environnementales, paysagéres et
patrimoniales.

3 Conforter I’économic locale.

4, Adapter et anticiper les infrastructures et les équipements.

16 1 Tissu Urbain " -

La commune possede un patrimoine bati remarquable. Cet héritage est concentré principalement dans
le noyau historique caractérisé par un bati trés dense typique de I’époque médiévale, et qui a connu
peu de modifications au cours des siécles.

Deux types de protection existent actuellement :
-Le bitiment est classé au titre des Monuments historiques et protégé comme bien national.
~Le batiment est inscrit au titre des Monuments historiques et protégé comme bien g

Aniane constitue un ensemble architectural unique, composé de monuments, d’éléments
singuliers et d’édifices ordinaires qui se combinent pour former un patrimoine remarquable
et représentatif de la culture locale mais aussi de Ihistoire de France,

Aniane présente des monuments d’importance & I’échelle régionale voire nationale, & préserver et
mettre en valeur, avec ;

@ Un bon état de conservation des principaux batiments, de la voluméirie générale du
village et des principales caractéristiquesarchitecturales

e Des altérations principatement sur les fagades de pietre des monuments

Le tissu du village est composé d’un ensemble homogéne d’architectures du quotidien, 4 protéger pour
sa participation au paysage urbain, et & revaloriser par la réparation des altérations et ’encadrement des
rénovations et constructions. Il s’agit de maintenir, A travers le tissu « banal », celui de ’habitat, Pesprit
de Pensemble (rue, ilot, entité), par une intégration de chaque construction, avec une juste restauration
ou réhabilitation de "existant (percements, matériaux, saillies, toitures, surélévation, couleurs) ou avec
une rénovation adaptée aulieu.

Le patrimoine bati présente globalement un bon état général de conservation, malgré quelques
altérations récurrentes.

Au sein du centre médiéval, la densité des ilots, la hauteur du bad, I’étroitesse du tissu viaire posent
PPenjeu de Iadaptation au confort moderne, qui intetroge sur ’opportunité de la création de puits de
lumiére et I"aération des coeurs d’tlots, en respect du paysage urbain patrimonial. Ceci est dautant plus
important au regard de la vacance de ["habitat assez importante & Aniane

Les principales orientations réglementaires devront permettre :
-D’assurer la continuité de la composition et I’homogénéité du tissu le long de I’espace public

-De favoriser la cohérence d’ensemble et [a hiérarchisation (rues structurantes, de dessette, impasses...)
des espaces publics, a travers le traitement de ["homogéndéité des sols, des éclairages publics, de la
signalétique, du mobilier urbain

-D’assurer la conformité du mobilier urbain avec la mise en valeur des batiments
~De maintenir la dominante minérale du traitement des voies médiévales

-D’accompagner les réhabilitations du bati au regard de la valeur architecturale des édifices
afin de permettre le renouvellement urbain

-De permettre une expression architecturale contemporaine, respectant des régles d’échelle et de
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simplicité des volumes s’intégrant dans la morphologie et le tissu urbain de proposer des solutions
d’intégration des dispositifs d’économie d’énergie
La structure urbaine

Dans le centre ancien, les rues sont étroites et sinueuses. Quelques places permettent
1Paération et ensoleillement de ce quattier trés dense, comme la place des Pénitents.

Les faubourgs vignerons

Les faubourgs, s’ils sont de taille modeste, sont assez caractéristiques, présents le long des voies
d’accés et & la place des remparts détruits en 1831,
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i.a structure urbaine

La rue est plus large que dans le centre médiéval, La densité urbaine est forte

Le renouvellement urbain, entraine le besoin d’intégrer I’objectif d’une densification des faubourgs
et « couronnes urbaines » : cela passe notamment par la construction dans les dents creuses, la
densitication autour des axes d’accés 4 la ville, etc. L’AVAP doit donc traiter fes axes pénétrants qui
structurent les faubourgs

La limite entre espace rural et ’espace urbain est aujourd’hui floue, poreuse, indéfinie.
Les lotissements

La densité du bati dans les lotissements est plus lache :

* Requalifier le tissu bti et les espaces publics (interface public/privé),

*  Renforcer la mixité fonctionnelle,

«  Réduire P'impact de la voiture individuelle,

*  Densitier le tissu bati,

*  Maintenir les trames vertes urbaines

Les zones d’activité

Les rues sont larges, ouvertes a la circulation La densité urbaine est faible

IL apparait différents enjeux selon les entités urbaines.

Ainsi, concernant le centre ancien ct les faubourgs, I'objectif est de concilier mise en valeur du
patrimoine biti et réponse aux exigences de confort et de cadre de vie des habitants, nécessité de :

- Préserver le bati, la morphologie et le tissu ancien,

- Assurer Phomogénéité et la continuité du tissu urbain le long de I’espace public
(constructions implantées en ordre continu 4 Palignement des voies),

- Permetire une expression architecturale contemporaine s’intégrant harmonieusement
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dans le tissu bati ancien.

Au niveau des faubourgs, it convient également de conserver et mettre en valeur les perspectives sur le
grand paysage (route de St-Guilhem) et de préserver les ordonnances végétales structurantes.

Les boulevards doivent étre traités comme un ensemble cohérent qui ceinture le centre médiéval.

Concernant les espaces périurbains, il convient de réussir [a transition paysagére entre la ville et le rural
(limites claires et précises, valorisation des attaches avec la trame verte urbaine...)

Il faut garantir la qualité des espaces bétis et les extensions de I'urbanisation dans le respect des
structures paysagéres (réseau hydrographique, alignements d’arbres, haies traditionnelles...}, assurer la
continuité et Phomogénéité de la trame urbaine pat la continuité batie sur les voies d’accés historiques.
Il convient également de préserver les cones de vue sur le centre ancien et sur le grand paysage et porter
une attention particuliére sur les entrées de ville (alignements ou végétaux structurants

Dans une recherche de densification, visant 2 modérer la consommation d’espace et 4 conforter la
structure regroupée du village, la recherche de formes baties conciliant densité et réponse aux
aspirations des habitants en termes de confort et de mode vie (accessibilité, capacité 4 disposer d’espaces
extérieurs privatifs, etc.), doit étre entreprise.

En cela I*étude les typologies bities existantes constituent un référentiel intéressant. Notamment, les
typologies de faubourgs, qui combinent densité et adaptabilité, pourraient étre réinterprétées dans un
langage architectural contemporain

Le patrimoine biti archéologique

Les éléments recensés du patrimoine communal (éléments bétis remarquables et vestiges
archéologiques) seront a présetver.

L’ancienne église Saint-Jean Baptiste est dite « des pénitents

L"Hoétel deVille,bétien 1770

La chapelle des Pénitents Saint -Esprit (XVII)

La halle fut un marché couvert, construit en 1780

L’allée couverte rue du Mazel, ou marché aux moines (XVII ET XVIII
Les vestiges des anciens remparts XVII

Aniane a valeur d’exemple en Languedoc

Le pont du Diable, construit entre 1036

Le quartier des tanneurs jusqu’en 1872

Le canal de "'Hérault (1879)
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Le prieuré, Hermitage, chapelle Ste-Marie-de-Valcrose (X11°, XIX°)

L’agriculture et le tourisme enjeux mis en ceuvre dans le cadre du PLU : préserver les terres
agricoles de la plaine, autoriser les constructions nécessaires a l'agriculture, permettre le
changement de destination des bitiments agricoles de qualité,

Le développement touristique (et des loisirs) est un enjeu pour 'économie locale ;
L’environnement

Les secteurs de projet (a développement mixte)
- La cave coopérative
- L’abbaye
- CEMEA St Laurent

La commune de d’ANTANE de 30,32 km? accueille actuellement 2954 habitants en 2015

1 6 2 Paysage et Patrimoine Bati
Les entités paysagéres

Les entités rurales abordées par I’AVAP sont les suivantes :
e Berges et gorges de P'Hérault
e Plaine agricole

e Massifs boisés, Puech et piémonts
La trame végéiale

Afin de préserver le paysage communal et de maintenir I"'identit¢ I’ ANIANE les enjeux sont les
suivants :

- Maintenir le caractére agricole de la plaine, dominé par les espaces cultivés, viticoles
et naturels

- Préserver et renforcer les structures paysageres singuliéres de la plaine agricole :
trame verte,domaines agricoles

- Qualifier et marquer les limites de la ville. (Portes)

Le contexte socio-foonomique
La population communale s’établit 2 2954 habitants en 2015, Une population qui tend 2 vieillir, la

taille des ménages tend 2 se restreindre du fait de I’évolution de la cellule familiale traditionnelle
(personnes dgées seules, familles monoparentales, décohabitation, etc.)

Les résidences principales représentent 79,6% du parc en 2015 (1297 logements), les résidences
secondaires 9,2% (167 logements) . Les logements vacants représenteraient 10,1% du parca la
méme époque (164 logements) selon 'INSEE,

Le parc est assez ancien_En 2015, prés de 42% des logements datent d’avant [946.
Le Programme Local de PHabitat
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P.L.H.) 2016-2021 de la Vallée de I’'Hérault a été officiellement validé en 2017. Il fixe les
prévisions en matiére de production de logements sur les communes de la Communauté de
Communes,

Pour Aniane, ces objectifs sont les suivants :

Production globale neuve de logements : 120 logements sur la période 2016-2021, soit 20
logements par an en moyenne

Production locative sociale_: une part de 30% de logements locatifs sociaux doit étre réalisée
au sein de la production neuve, soit 36 logements locatifs sociaux & produire sur la période
2016/2021 (7 logements par an en moyenne).

La production doit &tre réalisée en renouvellement urbain (Place Sanier, ancienne gendarmerie,
dents-creuses, densification, etc.) et dans les extensions prévues par fe PLU.

Lo implot
Le taux d’actifs de la commune est de 73,4% en 2015, relativement stable (73,2% en 2010)
Parmi ces actifs, on recense 10,6% de chomeurs contre 12,4% a 1'échelle du Département

L’INSEE recense 640 emplois sur la commune en 2015, contre 598 en 2010
Loactivité économique

L’ Agriculture

Bien que ne représentant que 12,2% des emplois en 20135, ['agriculture occupe encore 38,5% dela
superficie communale, caractérisant Aniane comme un territoire agricole

La Supetficie agricole utilisée est en régression depuis 1988 passant de 560 hectares a 423 hectares en 2010,
soit une diminution de 137 hectares (-24,5% en [2 ans). Bien que non comparables, les données PAC
recensaient 304 ha déclarées sur la commune en 2014

La vigne prédomine malgré une baisse des récoltes ces derniéres années...

[ activité agricole et notamment la culture de la vigne a fortement influencé le paysage des parties
basses de la commune, a 'ouest. La présence de I"Hérault et du canal d’irrigation de Gignac ont
permis une diversification des cultures avec Iinstallation de grandes cultures céréalieres.

[ essentiel des agriculteurs est non salarié.
Sur les 40 exploitations agricoles, il n’est recensé que 8 salariés.

.1 7.- OBJETS DE L’ENQUETE

La délibération de prescription de ’élaboration du PLU du 04/11/2008 annulée le 05/11/2014
cette derniére fixe plusieurs objectifs, en particulier :

-Mettre en conformité le document d’urbanisme local avec les objectifs fixés par les lois SRU, UH,
MOLLE, ENE et ALUR

-1’ adapter aux exigences actuelles de Paménagement de la commune et 4 I’évolution des besoins de
{a population,

-Accompagner le développement urbain avec les nouveaux équipements nécessaires,

~Préserver et valoriser I’environnement, les paysages, le patri- moine, les milieux agricoles et naturels
qui contribuent & la définition d’un cadre de vie attractif, de qualit¢,

-Veiller 3 une utilisation économe des espaces,

-Mettre en compatibilité le document d’urbanisme de la commune avec le programme local de
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I’habitat en permettant la diversification de ’offre de logements accessibles 4 tous et le SCoT
Code de l'environnement, chapitre Il du titre 1 du livre Ier du code de 'environnement
(enquéte publique) articles R123-6 & R123-23 du Code de l'Environnement La Loi n°2000-
1208 du 13 décembre 2000 relative a la solidarité et au renouvellement urbain a ouvert
fa possibilité de modifier le périmétre dit « des 500métres » générés en abords de
monument historique.

171 CONOMMATION D’ESPACES PROJET DEPLU -~

Zones urbaines POS 38,18ha PLU 118,00 ha
Zones a urbaniser POS 88,99 PLU 8,70
Zones agricoles POS 114274 PLU 1198,50
Zones Naturelles POS 1763,41 PLU 705,90
TOTAL POS 3033, 32 PLU 3031,10

TABLEAU DES SURFACES DE ZONES POS / PLU

UA LU
Ui POS 14.55 ﬂf 8,0
‘ , 14,5
U2 o one surface (ha}®>$3 zone surface (ha)
UD ‘
U3 2,80 84,5
UE 11,0
Sous-total. 3g,18 Sous-lotal 118,0
OAU 1 4.3
INA 11,58 -
OAU 2 4.4
IINA 48,16
TVNA 18,82
VNA 1043 Sous-tofal o
Sous-total 88,99 ’
Al 262.2
NC | 1034,04
Alm 2993
NCm | 108,70
A2 6370
Sous-total | 1142,74 Sous-total 1198,5
N 1705,9
ND | 1763,41
TOTAL 3031,1
TOTAL | 3033,32 ’
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172 CONTEXTE COMMUNAL
RAPPEL des DOCUMENTS D’URBANISME
Historique et Evolution du POS

POS approuvé le 21/12/1993

1¢¢ modification approuvée le 23/01/1997

1% yévision simplifiée approuvée le 14/09/2005
28 modification approuvée le 28/06/2007
3tme modification approuvée le 01/02/2008

Observeiions ¢ CF

Depris e 27 murs 2017, les POS, doni la vévision a 626 prescrife avait je 1 er junvier 2006 mals qui |
soni pas 816 mis en jorme de PLU gi 26 nuwrs 2017, sont cadues.

Ne sont pas concerndes pay cetie échidance les communes membres don EPCE upant prescrif
Péluboration i v PLU iniercompaal gyant le 1er junvier 2016, winsi que fos compumnes doutre-
mer.

Le schéma ci-dessons récapitule les différentes dchiéunces applicables en fonciion des sitnations

Pos non trausforsmd en Pla avoni le31/12/216 ¢ cadue depuis le G1/01/2016

Pos mifs en pévision sous forme de Pl caduc depuis le 31/12/2017

Pog sur Je ferritoire un EPC apani engagé an PLUR avant fe 31122015 : codue an 0161726728
En application de Purticle 1.1 74-1 du code de Purbaniswe, Ju coduciié des POS o pour conséynence
de vendre applicable le réglement vational arbanisme (RNU) surles ferritoiies CORCeriies,
Cependeani, lu coducité des POS eniraiue d'awives conséguences en niiiere d’nprbanisime,
spotonument sur o possibilité pour les comumunes ef EPCE compéients @ utiliser ceriaing onlils
dumbnagement (droit de préemption nrbain, régles de lofissementy, ...)

Actuellement POS CADUC : RNU

La Mairie d’Aniane en tant que maitre d’ouvrage, procéde a I’élaboration du PLU (Plan Local
d’Urbanisme) d’ Aniane

Enquéte publique

Une enquéte publique a été prévue pour permettre au public d’exprimer son avis, ses
suggestions.
o La procédure devant aboutir & la mise en vigueur de la révision du PLU est lancde depuis que
fe conseil municipal a prescrit la révision du PLU par délibération du le 05 novembre 2014
sui a annulé la délibération du CM du 04/11/2008.
e Le 05 avril 2019 le conseil municipal a débattu du PADD (projet d’aménagement et de
développement durables) qui constitue I'un des éléments essentiels du PLU.

Une concertation publique a été organisée par la commune.
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e Lors de sa réunion du 26 juillet 2019 ie conseil municipal a tiré le bilan de la concertation
et a arréte le projet de révision du PLU,

e Délibération du Conseil municipal de la commune de d’Aniane en date du 26/07/2019
¢mettant un avis favorable au projet de PLU conformément aux dispositions de la charte de
gouvernance du PLU ;

Ce nouveau plan d’urbanisme modernise 1'ensemble des documents constituant un PLU, y compris
les annexes représentant ; La qualité de I'eau, le contrdle des processus d'épuration et le contrdle du
ruissellement sont 4 P'ordre ;

L’objet de I'enquéte porte sur le projet tel qu’il a été « artété » par la collectivité avant consultation
de la MRAE, des services de I'Ftat et des autres personnes publiques associées ou consultés.

Dans le prolongement de la concertation, menée durant I’élaboration du dossier, elle est un nouveau
temps fort de I'information et de la participation du public sur des dispositions qui le concerne
directement.

L’enquéte publique, qui s’est déroulée du 23/12//2019 au 24/01/2020, a donc eu pour objet de
présenter au public un projet qui concerne directement son environnement et son cadre de vie, et
d’assurer son information sur son contenu, sur les enjeux identifiés au dossier, sur les impacts
prévisibles du projet sur Ienvironnement, et sur la prise en compte de ces impacts par la collectivité.

Aprés études, aprés concertation avee le public, les différents partenaires institutionnels et les
services de ’Ltat qui se sont tenues depuis la date prescrivant ’élaboration du projet (le
04/11/2008 pouwrsuivile 05/1172014 le conseil municipal a dressé un bilan de la concertation puis a jugé
le projet suffisamment précis et complet pour 'arréter 1e26/07/2019

La Commune d’ANIANE a ainsi transmis ce dossier aux différents partenaires institutionnels et les
services de I’Etat pour avis, sefon les textes législatifs et réglementaires. Concomitamment, la
commune a sollicité le tribunal administratif pour la désignation d’un commissaire enquéteur pour la
conduite de I'enquéte publique.

C’est sur ce dossier « arrété » que aussi bien le public que les partenaires Institutionnels ont eu 4 se
prononcer.

Notitication du projet de PLU arrété aux personnes publiques assocides (PPA) en date du 13/08/2019

Notification du projet de PLU arrété a la Mission Régionale d’Autorité Environnementale (MRAe)
en date du 13/08/2019

Il'a été mis & la disposition du public a la Mairie &’ ANIANE ainsi que sur son site internet dans une
rubrique dédiée, accompagnée d’un registre, pour recevoir ses observations et éventuellement contre-
propositions, afin de permettre au conseil municipal de disposer de tous les éléments nécessaires 2 sa
décision finale.

L’enquéte publique a également pour objet de vérifier la prise en compte des intéréts des tiers, ainsi
que la compatibilité des aménagements, travaux et activités susceptibles d'étre autorisés, avec la
préservation des intéréts environnementaux et paysagers garantis par le Code de I'Environnement,

A Pissue de la procédure d’enquéte publique, la Commune d’ ANTANE maitre d’ouvrage et autorité
compétente se prononcera au regard des observations du public, des divers avis exprimés dont
notamment celui de I’ Autorit¢ Environnementale, des PPA et celui du commissaire enquéteur.

Les étapes de I’élaboration d’un PLU sont fixées par les articles L153-11 et suivants du code de

I'urbanisme.
a Les textes régissant Penquéte publique sont le code de I'environnemeni et notamment les
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articles L 123-1 et suivants Article L 123-1 fextr.) ' enquéte publique a pour objet d’assurer
I’information el la participation du public ainsi que la prise en compie des intéréts des tiers lors de
Délaboration des décisions susceptibles d’affecter I'environnement mentionnées a l'article 1 13-2"".
m Article R123-19 (extr.) ' Le commissaire enguéteur ou la conmission d’enquéle consigne,
dans un document séparé ses conclusions motivées, en précisant si elles sont fuvorables, favorables
sous réserve ou défavorable au projef’’

u Article R. 123-41

Conformément 2 Iarticle R.104-28 du Code de I"Urbanisme, le projet de PLU soumis 4 Evaluation
Environnementale a été notifié a la Mission Régionale d’ Autorité Environnementale (MRAE) en date
du 13/08/2019 pour avis & AE. (Courrier regu le 22/08/2019) par la DREAL qui a saisi Ia Mission
Régionale de I’Environnement

AVIS en date du 19/11/2019.de la Mission Régionale de I’Environnement, cet avis ne porte pas sur
Iopportunité du projet mais sur la qualité de la démarche d’évaluation, il vise a améliorer la
conception du document et & permettre la participation du public a I’élaboration des décisions qui le
concernent

La loi n® 2000-1 208 du 13 décembre 2000, relative & la Solidarité et au Renouvellement Urbains,
(dite loi SR, a profondément réformé les documents de planification urbaine afin de les adapter aux
nouveaux enjeux de ['urbanisme.

La loi ALUR n°2014-366 du 24 mars 2014 modifie les documents de planification communaux et
s’ajoute aux loi SRU, Grenelle II, & I'Urbanisme et Habitat, ainsi que pour la loi I'avenir de
I’ Agriculture, de I'alimentation et de la for8t qui intégrent diverses dispositions réglementaires plus
anciennes.

A cet effet, les principes fondamentaux définis dans la premiére partic du Code de P'urbanisme ont
été revus de maniére a ce que le développement urbain, ’utilisation économe de Pespace dans un
esprit de développement durable et la prise en compte des besoins de la population soient assurés
corrélativement.

Par ailleurs, dans un souci de stabilité et de simplification des dispositions réglementaires, les régles
de procédure ont été allégées en méme temps que la concertation et fes pratiques démocratiques ont
été réaffirmées et étendues.

(Vest ainsi que les Plans d’Occupation des Sols (POS) ont été remplacés par les Plans Locaux
d’Urbanisme (PLU).

Le présent dossier a pour objet de présenter le rapport et les conclusions du commissaire enquéteurs
sur I’enquéte publique, qu’il a conduit conformément a la décision n® N°E-19000214 / 34 du
28/10/2019 de Madame la Présidente du Tribunal Administratif de Montpellier.

Cette enquéte publique a porté [élaboration du PLU de la Commune de la commune de d’Aniane, ,
Le projet a été soumis & une enquéte publique en vertu des dispositions des articles L123-1 a R 123-
16 du Code de PEnvironnement et dans les formes prévues par les articles R123-7 4 R123- 23 de ce
méme, articles relatifs 4 la démocratisation des enquétes publiques et 4 la protection de
I’environnement.
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173 Objets de Penquéte

L’objet de Penquéte porte sur le projet tel qu’il a été « arrété » par la collectivité avant consultation
de la MRAE, des services de I’Etat et des autres personnes publiques associées ou consultés.

Dans le prolongement de la concertation, menée durant I’élaboration du dossier, elle est un nouveau
temps fort de I'information et de la participation du public sur des dispositions qui le concerne
directement.

L’enquéte publique, qui s’est déroulée du 23/12/2019 au 24/01/2020 a donc eu pour objet de présenter
au public un projet qui concerne directement son environnement et son cadre de vie, et d’assurer son
information sur son contenu, sur les enjeux identifiés au dossier, sur les impacts prévisibles du projet
sur I’environnement, et sur la prise en compte de ces impacts par la collectivité.

Apres études, apres concertation avec le public, les différents partenaires institutionnels et les services
de I’Ftat qui se sont tenus depuis fa date prescrivant ’élaboration du projet (le 05/11/2014), le conseil
municipal a dressé un bilan de la concertation puis a jugé le projet suffisamment précis et complet pour
"arréter le 26/07/2019.

La collectivité a ainsi transmis ce dossier aux différents partenaires institutionnels et les services de
I’Etat pour avis, selon les textes législatifs et 1eglementaues Concomitamment, la commune a sollicité
le tribunal administratif pour la désignation d’un commissaire enquéteur pour la conduite de PPenquéte
publique.

C’est sur ce dossier « arrété » que aussi bien le public que les partenaires Institutionnels ont eu a se
prononcer.

Le dossier « arrété », a ét€ mis 4 la disposition du public 4 la mairie de d’ANIANE et 4 maitre
d’ouvrage, ainsi que sur son site internet dans une rubrique dédiée, accompagné d’une adresse
électronique, pour recevoir ses observations et éventuellement contre-propositions, afin de permetire
at conseil communautaire et conseil municipal de disposer de tous les éléments nécessaires 3 sa
décision finale.

L’enquéte publique a également pour objet de vérifier la prise en compte des intéréts des tiers,
ainsi que la compatibilité des aménagements, travaux et activités susceptibles d’étre autorisés, avec
la préservation des intéréts environnementaux et paysagers garantis par le Code de I’Environnement.
A Pissue de la procédure d’enquéte publique, La Commune d’ ANIANE maitre d’ouvrage et autorité

compétente se prononcera au regard des observations du public, des divers avis exprimés dont
notamment celui de I’ Autorité Environnementale, des PPA et celui du commissaire enquéteur.

Le 24/01/2020 a 16 heures, a Pexpiration du délai d’enquéte, le commissaire enquéteur a clos les
registres d’enquéte Le registre d’enquéte publique et ses annexes seront remis & monsieur le Maire
&’ANIANE avec le rapport d’enquéte avec copie au tribunal administratif de Montpellier

La Commune d’ANIANE, en tant que maitre d’ouvrage, procéde & la révision compléte de son POS,
en vue de le transiormer en Plan Local d’Urbanisme (cf. Areété du 02/12/2019 du Maire).

Une enquéte a €t¢ prévue pour permettre au public d’exprimer son avis, ses suggestions.

Les étapes de I’élaboration d’un PLU sont fixées par les articles L153-11 et suivants du code de
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'urbanisme

Ce PLU ouvre a Purbanisation des secteurs en continuité et en renouvellement urbain en créant
4 Orientations d'aménagement et de programmation (OAP), qui s’appuieront sur des études
urbaines adaptées au contexte (étude hydraulique, étude du sol, étude de risque :

1 - Rechercher I’équilibre entre un développement urbain favorisant la mixité sociale, et
une utilisation économe des espaces.
2 Conforter le cadre de vie et préserver les qualités environnementales, paysageres et
patrimoniales.
3 Conforter ['économie locale.
4, Adapter et anticiper les infrastructures et les équipements.

Les zones agricoles et naturelles

Le nouveau PLU identifie I’aspect multifonctionnel des espaces agro-naturels, en relation avec la
définition qui est donnée a ces espaces dans le cadre des projets de SCoT en cours d’¢laboration

Les zones agricoles sont définies pour leur qualité en raison du potenticl agronomique, biologique et
éeonomique.

Les zones naturelles constituées de massifs forestier et piedmonts, de garrigues ouvertes, berges et
gorges du fleuve Hérault

1.8 CADRE JURIDIQUE textes législatifs et réglementaires

L’enquéte publique sur le projet de plan local d'urbanisme (PLU) s’inscrit dans le cadre des
lois
L’enquéte publique unique relative & la révision du POS valant élaboration du PLU, est organisée par
le Maire de la Commune d’Aniane dans les formes prévues au chapitre III du titre II du livre Ter du
Code de I'Environnement.
Les principaux textes régissant la présente enquéte sont :

& Le Code de I’Urbanisme, notamment les articles L.153-36 4 L..153-44 et R.153-8 ;

& [e Code du Patrimoine, notamment les articles 1..621-30, L.621-31, R.621-92 A R.621-

2 [e Code de PEnvironnement, notamment les articles ..123-1 4 L.123-19 et .123-2 et suivanis ;

R123-1 4 R123-33 qui fixent les modalités de déroulement de Penquéte publique,

= Le Code général des collectivités territoriales, notamment les articles 1.2224-10, R2224-8
et R.2224 9. et ; Les articles L.2132-1 et 2 précisent les conditions dans lesquelles le
PLU est rendu exécutoire

= Les principaux textes qui régissent les enquétes publiques concernant un Plan Local
d’Urbanisme depuis le 1°" janvier 2013 sont :

«  Code de Purbanisme:(R 104 9 De fait, en application des dispositions
de P’article R.104-9 du Code de I’Urbanisme [’¢laboration du PLU de
Fabrégues est obligatoirement soumise a la réalisation d’une
Evaluation Environnementale.

= Les étapes de 1’élaboration d’un PLU sont fixées par les articles
L153-11 et suivants du code de "urbanisme.

« Lesarticles L123-1 aL123-20 et R123-1 4 R123-33 traitent du PLU en

général. Et plus particuliérement :
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¢ Llarticle L121-1 définit les principes généraux et les objectifs a atteindre par le
PLU.

*  Lrarticle L121-4 précise les personnes publiques associées a I’élaboration des
PLU.

« Lesarticles R123-1 4 R123-14-1 précisent le contenu du PLU.

* Lesarticles L123-1-9 & 10 fixent les documents qui doivent étre compatibles
avec le PLU ou pris en compte par celui-ci.

La demande de désignation d’un commissaire enquéteur formulée en date du 28/10/2019 auprés du
Tribunal Administratif de Montpellier en vue de mener I’enquéte publique unique relative au projet
de PLU de la Commune de d’ ANIANE

La décision n® E19000214/34 en date du 28/10/2019 du Tribunal Administraiif de Montpellier de
me désigner en tant que du commissaire enquéteur

Le projet de PLU s’inscrit dans une hiérarchie de normes et doit &tre compatible outre le Code
de I'Urbanisme et le Code de I‘Environnement avec la directive territoriale d’aménagement le
schéma de Cohérence territoriale En cours d’élaboration {SCOT) et avec le programme Local
de PHabitat intercommunal,

= L’enquéte publique s’inscrit dans la cadre des fois
- loi N°® 83-630 du 12 juillet 1983 relative & la démocratisation des enquétes publiques et a la
protection de Ienvironnement. L’enquéte publique se déroule suivant les nouvelles dispositions
du déeret n® 2011-2018 du 29 décembre 201 1.
Loi du 25 Juin 1999 Loi Voynet. Aménagement et Développement durable du Territoire
Loi 12 Juillet 1999 Loi Chevénement. Renforcement et simplification de la coopération
Intercommunale
Loi n°20006 — 1028 du 13 décembre 2000 relative a la Solidarité et au Renouvellement
Urbains dite loi S.R.U. et du décret n° 2001-260 du 27/03/2001 qui établit les Orientations
d'aménagement et de programmation (OAP)
Loi n®2003 — 590 du 2 juillet 2003 relative 4 'Urbanisme et & I'Habitat dite foi UH.
La loi du 3 aofit 2009 relative a la mise en ceuvre du Grenelle de 'environnement
Loi du I3 juiliet 2006 relative a I’engagement national pour le logement (ENL) ;
Loi du 12 juillet 2010 portant engagement national pour ’environnement Grenelle HH (ENE
loi programmatique du Grenelle | sur I'environnement et plus particuliérement sur
Furbanisme, la mise en place de schéma de cohérence territorial (SCOT).
La loi du 5 janvier 2011 modifiant le Grenelle I1.
La loi du 27 Mars 2014 pour l'aceés au logement et 4 un urbanisme rénové dite foi ALUR).
La loi d’avenir pour I’agriculture, I’alimentation et la forét du 13 octobre 2014.
Le décret du 28 décembre 2015 de modernisation du contenu du PLU
Loi sur I'eau de 3 janvier 1992 et loi sur les mieux aquatiques (LEMA) du 30 décembre de
20006, pour I'assainissement délimiter assainissement collectif et non collectit (cf. le SDAGE
approuvé)

= De nombreuses ordonnances viennent renforcer, modifier ou réviser des articles de loi

L’instruction de ce PLU et de son actualisation du schéma d'assainissement s’ appuie notamment
sur le code de environnement. Les PLU fittoraux quand ils ont une zone classée Natura 2000,
sont soumis & évaluation environnementale (article R.104-10 du code de I'urbanisme)

=  Loi Grenelle I du 12 juillet 2010 portant engagement national pour I'environnement.
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(ENE loi programmatique du Grenelle | sur l'environnement et plus particuliérement sur
Purbanisme, la mise en place de schéma de cohérence territorial (SCOT)

=  L’ordonnance du 23 septembre 2015 et le décret du 28 décembre 2015, procédant a la

recodification, & droit constant, du livre 1¢% du code de 'urbanisme, quiconstitue la derniere
évolution majeure du contexte réglementaire
Autres dispositions réglementaires
= La loi du 8 janvier 1993 sur la profection et la mise en valeur des Paysages notaniment
littoraux,

= La loi sur ’eau du 3 janvier 1992, modifiée

- Loi sur I’ Eau et les milieux aquatiques du 30 décembre 2006, (LEMA),
La loi sur I’ean impose aux communes de délimiter les zones d’assainissement
collectif et Les zones d’assainissement non-collectif. (Cf. le SDAGE approuvé)

= La loi sur les risques naturels

Le PPRI - plan de protection des risques d'inondation de 2012 (et de submersion)

D’autre part, la commune est diversement concernée par des glissements de terrain, des retraits
et gonflements des argiles ainsi que des risques au feu de foréts ou autre risques technologiques
{conduite souterraine de Gaz).

o  Laloi du 2 février 1995 relative au renforcement de la protection de I’environnement.
[ article L 111-1-4 du code de I'urbanisme (amendement Dupont), régit diverses dispositions

relatives aux entrées de ville et A la lutte contre les nuisances3 (sonores et autres).

= Autres textes législatifs et réglementaires
De nombreux autres textes relatifs 4 la protection des milieux naturels, 4 la protection de la nature, a la
protection de ["eau, & Pair, a Putilisation rationnelle de I"énergie, au bruit, & la protection du patrimoine,
aux incidences Natura 2000 ou encore a I’évaluation socio-économique, doivent étre pris en compte dans
le dossier et plus particuliérement dans le diagnostic communal et ’évaluation environnementale du
projet, tous ces textes ne pouvaient étre rappelés ici

= Le projet de PLU de de Fabrégues étant inclus dans un périmétre d’une zone Natura 2000,
et n’ayant pas le projet d’unité touristique nouvelle (UTN), la DREAL, autorité environnementale,
I’a soumis & *évaluation environnementale.

Le projet de PLU prend en compte les évolutions législatives, réglementaires intervenues depuis
["approbation du POS en 1989.

18 1 DESCRIPTION DU TERRITOIRE COMMUNENAL - o

A Situation géographique et contexte administratif
La ville &’ ANIANE qui compte environ 2954 habitants, est située & 35 km au Nord de Montpellier
Son dynamisme économique en fait un pole majeur pour les habitants de la vallée de Hérault.

Le SCoT est dans sa phase d’élaboration

Caractéristiques du projet de PLU

Pour rappel, le projet du PLU se construit sur la base d’un diagnostic du territoire et sur
I’identification des principaux enjeux.

Dans le respect des objectifs du développement durable, I'action des collectivités publiques

TA de Montpellier enquéte Publique Unique N°19000214/34 Elaboration du PLU &’ ANIANE,



40

en matiére d'urbanisme vise A atteindre les objectifs généraux de I’article L.101- 2 du code
de l’urbanisme :

-D’¢équilibre entre la diversité des populations, une gestion des espaces urbanisés sans s’étaler, avee
en conservant et protégeant le patrimoine culturel, en intégrant les besoins de mobilités, en luttant
contre I’étalement urbain ;

De qualité urbaine architecturale et paysagére ;

De diversité des fonctions et de mixité de I’habitat ;

De sécurité et de salubrité publiques ;

De préventions des risques, pollutions et nuisances ;

De préservation des milieux naturels et des paysages,

Des ressources naturelles, de la biodiversité ;

De lutte contre le changement climatique et de I"adaptation & ce changement
D’une société inclusive.

B Analyse du projet de PLU

Il convient tout d’abord de souligner ici la qualité du travail des urbanistes du Cabinet
d’Etudes qui se retrouve dans ensemble des documents du dossier du PLU d’ANIANE dans
un contexte ou dans de nombreux dossiers de PLU, et en particulier les PADD, les mémes
banalités sont reproduites, nous sommes ici en face d’un travail intellectuel authentique.

Des Perspectives d’évolution future a ’horizon 2030 qui restent Mesurées
18 2- LES DOCUMENTS SUPRA COMMUNAUX

La commaune doit &tre compatible avec
= LeSchémade Cohérence Territoriale (SCoT)deu Pays Ceeur ’Hérault en cours d’élaboration

= LeSchéma Directeur d’ Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) du Bassin Rhéne-
Méditerranée Rhone-Méditerranée 2016-2021 entrée en vigueur fe2 1/11/2015, qui fixe pour une
période de 6 ans les orientations fondamentales d’une gestion équilibrée de la ressource en
cau et intégre les obligations définies par la directive européenne sur I’eau, ainsi que les
orientations du Grenelle de I’environnement pour un bon état des eaux d’ici 2015
= Le SDAGE de gestion de I'eau - Bassin Rhéne Méditerranée 2016-2021Ce schéma est
applicable depuis décembre 2015. 1l fixe pour, une période de 6 ans, les orientations
fondamentales d’une gestion équilibrée de la ressource en eau en intégrant les obligations
définies par la Directive Cadre sur I’Eau (DCE) et les orientations du Grenelle de
I’environnement pour un bon état des eaux (article L.212-1 du code de I’environnement).1!
s’agit d’un outil réglementaire de planification de la politique de I’eau qui se décline de fagon
opérationnelle 4 travers un programme de mesures réglementaires et complémentaires
nécessaires pour atteindre un bon état des milieux aquatiques

= Le Schéma &’ Aménagement et de Gestion des eaux (SAGE) approuvé le 08/11/2011 » Le SAGE
est une déclinaison du SDAGE a une échelle plus locale le SAGE comprend Un plan
d'aménagement et de gestion durable (PAGD) qui fixe les objectifs, orientations,
dispositions et les conditions de réalisation. Le bassin de I'Hérault en vigueur depuis
novembre 2011 recoupe le département du Gard et de I"Hérault, s’étend sur 166 communes
et couvre 150 000 habitants. Ce territoire est soumis a une forte pression démographique de
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par son attractivité et sa zone littorale, particuliérement concernée

= Le programme Local de I’habitat (PLH) dont les objectifs ont €t¢ maintenus provisoirement
en attente du nouveau PLH en cours d’élaboration et qui fixe les prévisions en matiére
de logements.

= Le SRADDT Languedoc-Roussillon Schéma régional d'aménagement, de développement durable et
d'égalité des territoiresmis en place en 2009

Le PLU doit également prendre en compte :

Le schéma régional de cohérence éeologique (SRCE) Languedoc Roussillon adopté le 20 novembre 2015 par arrété
dupréfetderégion, A I’échelle de D' ANIANE le SRCE identifie d’importants réservoirs de biodiversité terrestres

Prise en compte du projet de Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) Coeur d’ Hérault en coms ”&aboration

© LePlan Climat Air Energie Territorial PCAET et PCET du Conseil Départemental de

I'Hérault
Le Plan Climat Energie Territorial (PCET) est un projet territorial de développement durable dont ta
finalité premiére est la lutte contre le changement climatique. Institu¢ par le Plan Climat national et
repris par la loi Grenelle I et le projet de loi Grenelle I1, il constitue un cadre d’engagement pour le
territoire le PCET vise deux objectifs :
-Patténuation, il s’agit de limiter I"impact du territoire sur le climat en réduisant les émissions de
gaz 4 effet de serre (GES) dans la perspective du facteur 4 (diviser par 4 ces émissions d’ici 2050) ;
- Padaptation, il s’agit de réduire la vulnérabilit¢ du territoire puisqu’il est désormais établi que les
impacts du changement climatique ne pourront plus étre intégralement évités.
- Le Grenelle de ’environnement a rendu ces plans climat énergie territoriaux obligatoires
pour les collectivités de plus de 50 000 habitants.

Ces outils d'aménagements interagissent entre eux et sur I'écriture des documents
d'urbanisme.
Le Plan local d'urbanisme doit- les prendre en compte :

2 Le PGRI 2016-2021 du bassin Rhone-Méditerranée

Le plan de gestion des risques d’inondation (PGRI) 2016-2021 du Bassin Rhéne- Méditerranée
(approuvé le 7 décembre 2015) est Ioutil de mise en ceuvre de la directive inondation a I’échelle du
Bassin Rhone-Méditerranée.

Quatre documents sur la gouvernance de I'eau

Le PGRI recherche la protection des biens et des personnes. Il vise a réduire les conséquences
dommageables des inondations. Il encadre les outils de la prévention des risques d’inondation (PPRi,
PAPI, ...), et les décisions administratives dans le domaine de I’eau. Il identifie des Territoires a
Risque Important (TRI) et affiche des objectifs prioritaires ambitieux pour ces TRL. Le PGRI est

opposable & toutes les décisions administratives prises dans le domaine de I’eau, aux PPRI ainsi qu’aux
documents d’urbanisme dans un rapport de compatibilité.

La commune de Fabrégues intégre le PGRI du bassin Rhéne-Méditerranée. Elle ne fait pas partie
des territoires & risque important (TRI).

Le PLU doit étre compatible avec les objectifs de gestion des risques définis par le PGRI

2 Le SRCE Schéma régional de cohérence écologique du Languedoc Roussillon - a €té
approuvé par le Préfet de Région le 20/11/2015. 11 devra étre pris en compte par le PLU (Trame
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verte et bleue, continuités écologiques, milieux littoraux uniques et vulnérables, biodiversité
( La irame verte et bleue :Les réservoirs de biodiversité sont des espaces dans lesquels la
biodiversité est la plus riche et la mieux représentde et ol les espéces peuvent effectuer fout
ou une pariie de leur cycle de vie , La trame verte permet de protéger les réservoirs de
biodiversiié (Cependant de maniére exceptionnelle il peut y avoir des constructions et
installations )

e Notamment afin qu'il détermine les mesures permettant d'éviter, de réduire et, le cas échéant,
de compenser les atteintes aux continuités écologiques définies dans le SRCE.

° Le schéma régional de cohérence écologique est opposable juridiquement dans son entier aux
documents d’urbanisme et aux projets de I’Etat et des collectivités territoriales, sans pour autant étre
un frein ni un obstacle 4 I’aménagement du territoire mais plutt un cadre pour la cohérence écologique
de ce dernier.

J Seule obligation Iégale et réglementaire : les collectivités et leurs groupements et les projets
de I'Ftat doivent prendre en compte le SRCE. De fait, le SRCE s apphque aux documents d’urbanisme
pour leur élaboration et leur révision. C’est notamment le SCoT qui constitue le maillon essentiel
entre le SRCE et les projets et les documents de planification locaux.

= Rappel du Porter a Connaissance (PAC)
Le PRAD Languedoc-Roussillon

Le plan régional de I'Agriculture Durable du Languedoc-Roussillon a été approuwvé le 12 mars
2012 1 est établi par le préfet pour une période de sept ans & 'issue de laquelle un bilan de mise en
@uvre doit étre effectué.

Concretement, les PRAD fixent les grandes orientations de la politique agricole, agro- alimentaire ef
agro-industrielle de I'Etat dans la région en tenant comple des spécificités des territoires ainsi que
de 'ensemble des enjeux économiques, sociaux et environnementauy.

Dans les prochaines décennies, I'agriculture frangaise devra répondre i triple défi :

-Le défi alimentaire : la population mondiale augmente et devrait atteindre 9 milliards en 2050.
L'agriculture francaise et européenne doil done contribuer aux équilibres alimentaires mondiaux.
Pour nowrrvir le monde et lutter contre la faim, la contribution de chagque région du monde sera
nécessaire.

~le défi environmemental : le Grenelle de !'environnement a permis de mieux cerner les enjeuy
environnementaux pour ['agriculture. Ils concernent notamment la gestion quantitative et qualitative
de l'ean, la contribution a la richesse de la biodiversité et des paysages, i la protection des sols
agricoles, la maitrise de la demande en énergie et la lutie contre le véchauffement climatique incluant
le développement de la production d’énergie renouvelable.

-Le défi territorial : lagriculture occupe encore plus de la moitié de la superficie nationale mais
chaque année la France perd environ 90 000 ha de SAU soit Iéquivalent de la surface dun
département tous les six ans.

- Les documents d’urbanisme doivent prendre en compte les PCET qui concernent leur
tetritoire, conformément aux articles L.131-5 du Code de |'urbanisme.

- La prise en compte signifie que les PLU ne doivent pas ignorer les PCET qui couvrent
leur territoire, c’est a dire s’écarter des objectifs et des orientations fondamentales des
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PCET.

1 8-3 L'Intercommunalité : - SR REIEARANREENS : -
La commune de d’ANTANE est engagée d’ms une demalche de coopér atlon mtelcommunale

Le SCOT PAYS CEUR d’HERAULT en cours d’élaboration et COMMUNAUITE de
COMMUNES des PAYS DE 'HERAULT

1 8 4 Dérogation a la i'ég]e'd’urbanisation limitée (ART L1.122-2 du CU)

Sur la forme la commune n’est pas couverte par un SCOT et la prescription applicable et I’élaboration
d’un PLU ayant été réalisée avant la date de 1’approbation de la loi ALUR, elle est soumise a la régle
d’urbanisation limitée en application de Particle L42-4 du CU dans sa version en vigueur avant le
24/03/2014 ( cet article précise que dans les communes qui ne sont pas couvettes par un SCOT
applicable le PLU ne peut étre modifié ou révisé en vue d’ouvrir 4 I'urbanisation une zone a urbaniser
ou une zone naturelle.

Cependant Particle L142-5 du C U il peut étre dérogé a cette disposition avec 1’accord du Préfet sur
chaque zone ouverte a I’urbanisation aprés avis de la commission CDPENAF et du SYDEL en charge
de ’élaboration du SCOT du Pays Ceeur de ["Hérault

La Dérogation ne peut étre refusée que si les inconvénients éventuels a I'urbanisation envisagée pour
les communes voisine, pour |’environnement ou pour les activités agricoles sont excessifs au regard
de I’intérét que représente pour la commune la modification ou la révision du plan

La demande de dérogation a été formulée le 09/082019 Avis du 10/12/20192019
Ie Préfet a accordé La dérogation pour 3 des 5 secteurs proposés aprés avis de la CDPENAF réunie
le 15/10/2015 et du Syndicat mixte en charge de I’élaboration du SCOT

Secteur! zone a0AT2 de 3,3ha Les Cerisiers

Secteur 2 zone OAU2 de 1,1 ha La Condamine

Secteur zone OAUI de | ha Les Minots

Secteur 4 et 5 zones UE de 3 ha Zone d’activité les Treilles

La dérogation a été accordée pour les secteurs 1,2,3 et refusée pour les secteurs 4 et 5 (extension de
la zone d’activité des treilles conduit 4 une extension de plus de 50% de la zone actuelle, la zone
d’activités existante présente des disponibilités fonciéres encore importantes. En outre dans le PLU
aucune justification n’est apportée sur les besoins et sur la surface d’extension de la zone. Lt méme
si le PADD du SCOT inscrit une nouvelle extension de fa zone des treilles 4 ce stade de la procédure
Ja surface prévue en extension n’est pas définie.

Le projet de développement de la zone d’activités générera un flux de circulation supplémentaires,
le PLU n’apporte pas de démonstration suffisamment précise sur Ja capacité de la voirie existante
entre le bourg et la nouvelle voirie d’évitement

La dérogation du 10/12/2019 est accordée pour les secteurs 1,2,3.
Relancé par délibération de la collectivité en date du 05 novembre 2014, le projet de révision du POS,

initialement engagé par délibération du 04/11/2008, aprés études sur PADD du 05/04/2019 et
concertation préalable, a été « arrété » par délibération du CM 26/07/2019

Les bureaux d’étude ayant assisté la collectivité pour la réalisation des études et la mise en forme du

TA de Montpellier enquéte Publique Unique N°19000214/34 Elaboration du PLU d’ ANIANE,



44

document

- D’une part des urbanistes : Robin & Carbonneau,

- D’autre part Ecotone et Normeco et Information & Territoires — urbanisime
- Skope Med - architecture, urbanisme, paysage & patrimoine

Enfin la majorit¢ des documents a été éerit en régie par I"équipe SCoT de la Métropole
I 8 5 I’Urbanisation

L’occupation des sols :

Le territoire Aniane constitue une communauté humaine regroupant 2954 habitants en 2015.
Son emprise spatiale est de 3032 ha dont :

+  Environ 56% d’espace naturel,

*  Environ 39% de terres agricoles,

v Environ 5% d’espace urbanisé .

En 2015, la consommation d’espace par {’urbanisation, les activités et les occupations humaines
représentait, sur [a commune de d’Aniane, un total de 127,17 hectares,

Sur la commune, les espaces non batis sont donc fortement représentés avec, dans la plaine, les
espaces agricoles qui représentent I"occupation du sol dominante (1142,74ha) et sur les reliefs les
espaces boisés (1763,) qui couvrent une grande moitié du territoire communal (A noter également
I'importante surface de milieux naturels « ouverts ») constitués principalement de garrigues basses
que Ion trouve également sur les reliefs)

Surfaces consommeées pour le logement pendant la période de référence

Les surfaces consommées pour le logement (en extension du tissu urbainZ) ont représenté 10,1
hectares de 2603 42014 ; soit une consommation fonciére de 15 logements /ha dont 10,6 ha 4 d’anciens
espaces libres urbains de dents creuses.

- Le PLU de D’ ANTANE vise 2 dynamiser son territoire et son étalement urbain, dansla continuité de
Pexistant. Ceprojeta pourbutalafoisdecréerdel’emploi,derenforcer’économie du territoire et de
répondre au besoin résidentiel des habitants. Dans la commune,4 grandes orientations générales sont
susceptibles d’¢tre concernées par des remaniements vis-a-vis deextension de ’urbanisation.

Le PADD de D’ ANIANE

Le PADD définit les grandes orientations choisies par la commune pour son projet
d’urbanisme et d’aménagement, précisées a I’article L.151-5 code de 'urbanisme.

Art. L.151-5 Le projet d'aménagement et de développement durables définit ;
proy & /2 :

Les orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisie, de paysage, de
protection des espaces naturels, agricoles el forestiers, et de préservation ou de remise en bon état
des continuités écologiques ;

Les orientations générales concernani l'habitat, les transports el les déplacements, les réseaux
d'énergie, le développement des commumnications mumérigues, ['équipement commercial, le
développement économique et les loisirs, retenues pour l'ensemble de l'élablissement public de

TA de Montpellier enquéte Publique Unique N°19000214/34 Elaboration du PLU d’ANTANE,



45

coopération intercomnunale ou de la commune.

1l fixe des objectifs chiffiés de modération de la consommation de l'espace el de lutte contre I'étalement
urbain.

Il peut prendre en complte les spécificités des anciennes communes, nolanment paysageres,
architecturales, patrimoniales et environmementales, lorsqu'il existe une ou plusieurs communes

En dates des 03/05/2016 et 05/09/2019 le conseil municipal a pris une délibération portant sur le
débat du projet d’aménagement et de développement durables (PADD). Le bilan de la concertation a
&té tird lors de la délibération du conseil municipal du 26/07/2019 qui a arrété le projet de PLU pour
le soumettre & enquéte publique et transmis aux personnes publiques associées selon la procédure.

Le premier débat sur les orientations du PADD a été lancé par la délibération municipale en date du
03/05/2016 (PADDI1). Un deuxiéme débat sur les orientations du PADD modifi¢ (PADD2) a été lance
lors de la délibération municipale en date du 05/04/2019 Ce dernier a abouti 4 des modifications des
orientations qui ont abouti au (PADD 2).

Les orientations générales du PADD3 :
La vision globale du projet communal

1. Rechercher I’équilibre entre un développement urbain favorisant la mixit¢ sociale et une
gestion économe de I’espace

-Accueillir de nouveaux habitants
- Favoriser la diversité des fonctions et la mixité sociale et générationnelle
- Promouvoir une urbanisation économe en espace et protectrice des espaces naturels et agricoles

- Reconvertir 3 pdles majeurs muter la cave coopérative {entrée de ville), réinvestir le domaine St
Laurent, ouvrir et articuler I’ Abbaye, requalifier de Pespace public

2. Conforter le cadre de vie et préserver les qualités environnementales, paysageres et

patrimoniales
3. Conforter Péconomie locale.
4. Adapter et anticiper les infrastiructures et les équipements
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Extensions urbaines a circonscrire

Trois poles majeurs a reconvertir

Paysages ruraux a préserver
Lspaces naturels et puechs boisés

Donc

Préserver les paysages ruraux

Préserver les ressources naturelies

Maintenir les continuités écologiques

Préserver et valoriser les éléments patrimoniaux et identitaires

La croissance urbaine s’organise sous 2 formes :
-L’ouverture a "urbanisation permet de rendre constructible un espace qui ne 1'était pas auparavant
-La densification urbaine consiste a batir au sein du tissu urbain existant

Le PADD expose clairement les objectifs de modération de la consommation
d’espace : les consommations prévues au PLU sont les suivantes :

TA de Montpellier enquéte Publique Unique N°19000214/34 Elaboration du PLU &’ ANIANE,




47

Le projet de PLU d’Aniane prévoit la réalisation au total d’environ 315 logements destinés a accueillir
environ 480 habitants supplémentaires et faire face au desserrement des ménagesZ.

La municipalité s’est fixé un objectif de croissance démographique de I'ordre de 1,5% par an pour
atteindre environ 3500 habitants permanents 4 I’horizon 2030.

Les opérations d’habitat qui ont vu le jour au cours de cette période présentaient toutefois une
densité moyenne trés modérée, de Pordre de 4 & 13 logements/ha.

L’objectif est de privilégier a avenir une densité moyenne plus élevée, de Pordre de 15
logements/ha,

Les zones d’urbanisation future « fermées » qui représentaient 88,99 hectares dans ancien POS
ne représentent plus que 8,7 hectares dans le nouveau PLU.

Orientations de mise en valeur Urbanisme

Par le biais du plan local d'urbanisme, et notamment grace au recouts a l'article L151-19 du code de
['urbanisme, les communes peuvent reconnaitre et identifier des éléments remarquables. Cet article
permet d'identifier et de localiser des éléments de paysage, de délimiter des quartiers, ilots,
immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a metlre en valeur ou a
requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique, architectural ou écologique et définir, le cas
échéant, les prescriptions de nature A assurer leur préservation. Cet article se traduit par
Identification et la justification de la protection envisagée dans le rapport de présentation du plan
local d'urbanisme, par le report sur le document graphique a l'aide d'un symbole ou d'une trame
particuliére, par des prescriptions adaptées a la

Le PADD n’est pas directement opposable aux demandes d’autorisations d’occupation du sol et aux
opérations d’aménagement. Les autres pieces du PLU (le réglement et les OAP) le sont, ils doivent
respecter les grandes orientations énoncées dans le PADD dont les justifications figurent dans le
rapport de présentation.

Le réglement et les orientations d’aménagement et de programmation (OAP) constituent la
déclinaison réglementaire du PADD de la commune.

Le PLU ne se limite pas & I’encadrement des seules autorisations du droit des sols mais & I'exécution
de tout projet pour lequel les dispositions prévues par les OAP ou le réglement trouvent 4 s'appliquer.

Le déeret n°2015-1783 du 28 décembre 2015 instaurant un contenu modernisé du PLU, entré
en vigueur au 1 janvier 2016, consacre 2 la fois les outils du réglement opposables dans un
rapport strict de conformité et les OAP plus souples qui s’imposent dans un rapport de
compatibilité,

OAP Quverture a ’urbanisation localisation des 3 projets dans la commune,
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1 L>OAP ouvre a 'urbanisation des secteurs les terrains

1) Minot se répartit entre Ia zone 0AUT (4,2 ha) et la zone UD (0,4 ha), il compte environ 2,1 ha de
« dents-creuses » a investir, « Rechercher I’équilibre entre un développement urbain favorisant
la mixité sociale et une gestion économe de P’espace » :

Programmation 15 a 20 logements

-

L1 W0 1=
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0 a5 30 T5m

2 La condamine Le secteur « Condamine » est un secteur d’extension urbaine d’une superficie
d’environ 1,1 hectare situé au nord du village, 2 proximité de la ZAE de la Terrasse, A Test, le
secteur de la Condamine est au contact d’un espace de plaine agricole qui s’étend jusqu’au canal
d’irrigation Programmation de 1,1ha
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3 les cerisiers Le secteur « Cerisiers » est un secteur d’ex- tension urbaine d’une superficie d’environ 3,3
hectare situé au sud-ouest du village, entre la rue des Cerisiers et le chemin de la Grange. Cet
espace s'inscrit en continuité d’un environnement urbain résidentiel marqué, a Pouest du secteur
d’OAP, par la présence de lotissements constitués principalement d’habitat pavillonnaire (maisons

isolées

Programmation

0 a3 50 ‘TEm
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LE REGLEMENT
Division du territoire en zone

Le territoire couvert par le Plan Local d’Urbanisme est divisé en zones urbaines, en zones
d’urbanisation future, en zones agricoles et en zones naturelles délimitées sur les documents

graphiques.

I~ ORGANISATIO!

Zones urbaines U secteurs déja urbaniser équipements existants ou en cours de réalisation
UA tissu urbain de centralité ancien noyau médiéval
UB tissu urbain & dominante de faubourg (vignerons) destination mixte

UD correspond aux extensions urbaines situes principalement en continuité des faubourgs
(Pézouillet , St Rome , Verniére , La Tane.

UE tissu urbain d’activités économiques industrielles commerciales et artisanales (La
Terrasse, les Treilles)

Zone a urbaniser AU zone 4 urbaniser recouvre des espaces pas ou insuffisamment équipés,
en attente d’équipements zone bloquée,

~OAUI prévue pour une urbanisation destinée 4 recevoir principalement de I’habitat (secteur
de renouvellement urbain des Minot)

-0AU2 Toute nouvelle construction est interdite

Les zone Agricole A :

2 secteurs Al zone agricole « constructible »et sous- secteur A lm correspondant a la plaine
itriguée a P'ouest de la commune : la Coulandre, fa Grange, fonmeurette, les Charmettes,

Secteur A2 correspond aux espaces sensibles & protéger : Brousses Basses, Niplos, Devés
bas et haut, Bruyéres Basses, le Mas Cambon, le Tourtou, Valrose, abords des mas
d’Arnaud, de Laval, de Daumas et du Chateau de Capion

Les zones naturelles et forestiéres N correspondent aux espaces naturels du bois des
Brousses a I’ensemble relief, Boisées et de garrigues (Arboussas , Puech de la Blaquidre a
I’Est et aux principaux couts d’eau ( Hérault , Corbiéres , Gassac)

Servitudes 8 servitudes

(A3 servitude de passages des engins mécaniques d’entretien, AC1protection des monuments
historiques, AC2 (sites classés et inscrits), AS 1 (servitudes instauration de périmétres de
protection des eaux potables PT(servitude autour de ligne électrique) INT1 (servitudes
instituées au voisinage des cimeti¢res) PM1 ( plan de préventions naturels prévisibles , et
plan de prévention minier ) et PT2 servitude de protection des centres radioélectrique

t DEROULEMENT DE12ENQ

Enapplication de Particle L 103-2 du code de I’'urbanisme, la commune a organisé une concertation
publique avant d’arréter le projet de révision du PLU soumis a I"enquéte publique. Les modalités
de la concertation ont été définies par le conseil municipal le 05/11/2014 délibération publiée
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Midi Libre du 04/12/2014 Elles comportent notamment la mise & disposition du public en mairie
d"un dossier de concertation et d’un registre destiné A recevoir les observations, la constitution d’un
groupe de réflexion et ’organisation de réunions publiques. Et publicité dans le journal midi-libre

DCM Délibération du 05/04 2019 : Présentation du -Projet I’ Aménagement et de Développement
durable (PADD) débattu devant le conseil municipal

Concertation

Le bilan de la concertation a été présenté au conseil municipal le 26/07/2019 Ce bilan fait ctat de
I’affichage en mairie de panneaux sur le diagnostic et I’état initial de I'environnement, de la mise en
ligne sur le site de fa commune du document de présentation projeté & chaque réunion publique, de
la parution dans le bulletin municipal et dans la presse locale midi - libre d’articles relatifs au PLU.

-Approbation du bilan de la concertation
-Arrét du Plan local d'urbanisme.

Des articles sur le PLU ont été publiés dans les bulletins municipaux 11° 12 de février 201 5
et 11°13 de janvier2017

Des articles ont ét¢ publiés dans la newsletter d'Aniane, laquelle est consultable sur le site
internet de la Commune et transmise aux administrés abonnés.

Ces articles ont été publiés dans les newsletters suivantes du :

Janvier 2019,
Février 2019,
Mars 2019
Mai 2019

Sept réunions publiques ont été organisées le 26/05/2016 lancement de la démarche,
26/05/2016,05/07/20006,05/04/2017,16/01/2019,20/03/2019,22/05/2019,12/06/2019 : éléments sur
le diagnostic, I’état initial de I’environnement, les enjeux, les projections démographiques et Iétude
du potentiel de densification, débat sur la préservation de la qualité de vie de Iespace public ¢t la
réappropriation du centre-ville)

Le 26 mai 2016 a 18h30 a la salle Arnavielhe. Cette réunion portait sur le
diagnostic territorial, I'évaluation environnementale, les orientations d'aménagement. Elle a
réuni une cinguantaine de personnes.

Le 05 juillet 2016 & 17h30 a la salle des Fétes. Cette réunion avait pour objet
un atelier d'urbanisme. Elle a réuni une trentaine de personnes. '

Le 05 Avril 2017 Réunion avec le monde economique Agricole +questionnaire.
Le 16 janvier 2019 & 18h30 a la salle Arnavielhe. Elle portait sur la reprise de la

procédure d'élaboration et le projet de diagnostic du PLU. Elle a réuni une trentaine de
personnes.

Le 20 mars 2019 & 18h30 a la salle Arnavielhe. Elle portait sur le PADD. Elle
a réuni une trentaine depersonnes.

Le 22 mai 2019 a 18h30 & la salle Arnavielhe. Ellea porté sur le projet de
réglement. Elle réunissait une trentaine de personnes.

Le 12 juin 2019 & 18h30 & la salle Arnavielhe. Elle a porté sur le réglement et le
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zonage. Elle a réuni trente-cing personnes environ.

v Expositions en Mairie
v" Informations dans le bulletin municipal ne et libre accés sur le site internet de la
commune (... vifle-anizne.fr ) et plu.aniane@gmail.com
v Registre de concertation ouvert 1a compter 06/11/2014
Bilan des avis exprimés ;
14 observations ont été inscrites sur le registre public
29 observations ont été transmises a la Mairie par courrier postal ou déposé au secrétariat de
lamairie pendant toute la durée de la période de concertation.
12 courriels ont été déposés sur [a boite mail «plu.aniane@gmail.comy.

Il'en résulte un bilan globalement favorable qui conforte la municipalité dans ses choix concernant
les orientations générales données au PLU ;

Parmi ces observations, 48 portent sur le classement en zone constructible de terrains situés
en périphérie des 3 parties actuellement urbanisées de 1a Commune (anciennes zones NA,
NC ou ND du POS). Chacune de ses observations A fait ['objet d'une étude attentive par
les services et par la commisslon d'urbanisme. Il s'avére impossible de répondre
favorablement 4 la plupart de ces demandes pour Ies raisons suivantes

Parcelles situées en secteurs de collines : enjeux environnementaux moyens aélevés selon
les terrains, impact paysager trop important, dessertes réseaux insuffisantes, nécessité de
limiter I'étalement urbain (PADD),

Parcelles situées en secteur de plaine : ['extension possible dans le cadre du PLU est
limitée a 4ha50a. L'extension le long de la RD numéro 32 en contournement du village
n'est pas a privilégier en raison de 'impact des nuisances sonores lides au passage de 600
camions et 4000 véhicules légers par jour.

3 observations portent sur la possibilité de réaliser des extensions de constructions en
zones agricoles et naturelles. S'agissant de zones & protéger, soit en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles (zone A) ou de la qualité des
sites, des milicux naturels et des paysages, l'extension des constructions existantes est
limitée aux bétiments et logements agricoles dans celiaines conditions.

Une observation porte sur la nécessité de préserver les qualités environnementales et sur
la nécessité de libérer le cosur de ville de l'empreinte de la voiture.

3 observations de nature diverse (demande de rendez-vous, réflexion sur « la cartographie »
de logements supplémentaires, demandes de copies de documents) n'appellent pas de réponse.,
La délibération du 26/07/2019 répond a ses obsetvations,

La concertation publique a permis d’informer la population sur le PLU, de prendre en compte
les préoccupations du public et de tenir compte des projets connus pour I’élaboration du projet
de PLU. Les choix ont pu étre expliqués et discutés.

2-2 Composition Des Dossiers : = =
Le dossier de PLU de la commune d’ANIANE réalisé par la Mairie et par les bureaux d'études

Sommaire du Dossier D’enquéte Publique Projet d’élaboration du Plan Local d’Urbanisine (PLL)
de D’ Aniane
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Pochette publication actes de procédure
- Lettre RAR DDTM du 10/12/2019 Dérogation
- Arrété d’ouverture d’enquéte publique
- Avis d’ouverture d’enquéte publique
—  Publications site d’Aniane et publicité journaux Midi-Libre, La Marseillaise et la Croix du
Midi
Dossiet du projet de PLU-piéces
1. Rapport de Présentation-justifications des choix, diagnostic, ¢tat initial de I'environnement et
évaluation environnementale
Projet d'aménagement et de développement durable (PADD)
Orientations d'aménagement et de programmation (4 OAP)
Réglement écrit et pi¢ces graphiques
Annexes, servitudes d’utilité publique, PPRI moyenne vallée de I’Hérault, annexes sanitaires
autres annexes informatives
Evaluation environnementale volets milieux naturels
Evaluation environnementale volets Evaluation environnementale volet biodiversité
Délibérations
Concertation, publications diverses
10 Comptes rendus de réunion
11. Avis des PPA Avis formules
—  Avis de I’Unité Départementale DRAC 27/08/2019
—  Avis de la Direction Départemental des Territoires et de la Mer (DDTM34) du 28/102019
—  Avis de la Chambre d’*Agriculture en date du 28/11/2019
—  Avis de la Mission Régionale d’ Autorité Environnementale (MRAe) en daie du 19/08//2619
—  Avis du Centre Régional de la Propriété Forestiére Occitanie en date du 14/10/2019
—  Avis du Département de I'IHérault en date du 14/11/2019
— Avis de la CDPENAF en date du 06/11/2019
—  Avis INAO du 08/08/2019
— Avis ARS du 02/10/2019
—  Avis SCOT Ceeur Pays de L’Hérault du 25/10/2019

A ol

o 20 2

12. Mémoire en réponse aux PPA

2-3 Désignation du commissaire enqueteur e S
Sur demande de monsieur le Maire d° Anlane et pal 01donnance du tubunal admmlstz atlf n° N°E-
19000214/ 34 du 28/10/2019 le Vice- Président du TA de Montpellier m’a désigné en tant que
commissaire enguéteur pom I’ enquete pubhque d’ élaboration du PLU d’ANIANE

24Reumonpleaiable SR Sianoaiimeme s e
Avant le début de Ienquete Ie commissaire enquetem a piovoque une plemlele réunion de

présentation du dossier. Celle-ci s’est tenue & la maitie de d’Aniane le 28/11/2019 pour examiner
ensemble le dossier et le récupérer.

Cette réunion a été IPoccasion de préciser les termes de I'arrété municipal devant déterminer les
conditions d’organisation de I’enquéte publique et de fixer les dates et heures des permanences
assurées par le commissaire enquéteur, réception du dossier. Etaient présents Monsieur le Maire et
M Maury Secrétaire Général (réception du dossier)

Synthése des projets

_Délibération du Conseil de Municipal en date du 26/07/2019 arrétant le bilan de la concertation et
le projet de PLU de la commune de d’Aniane
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Le projet de révision du POS valant élaboration du PLU été notifié par La mairie d’Aniane aux
personnes publiques associées et au Maire de la Commune concernée en date du 13/08 2019, Les avis
éventuellement émis sont joints au dossier d’enquéte publique éventuellement émis sont joints au
dossier d’enquéte publique

2-5 Visite deslieux 00 e

e Une visite des lieux concernés par ce projet d’élaboration du PLU a été effectude par le
commissaire enquéteur 28/11/2019 : visite, des zones de lotissements, du patrimoine historique
(les fontaines, lavoir du centre ancien appréciations sur des secteurs de la ville visite a la
périphérie abbaye, cave coopérative) ; et jardins, visite me permettant de comprendre le type de
développement périurbain de la commune depuis ces derniéres années.

= En aval ou en amont des permanences du commissaire enquéteur, des visites oppartunes pour
vérifier | 'affichage ; et aussi pour visualiser certaines observations du public (lotissement des
cerisiers déplacements lors de la 3*™ Permanence) et cave coopérative

2-6 Modalités de Penquéte’ = s SRR R
Avant le début de I'enquéte, le commissaire enquéteur a provoqué une premiére réunion de
présentation du dossier. Celle-ci s’est tenue a la mairie de d’Aniane le 28/11/2019 pour examiner
ensemble le dossier et le récupérer.

26 1 Prépavation de Vengulie ef réeeption du public

Investi dans sa mission, le Commissaire enquéteur a fixé ses permanences en accord avec les services
de la Mairie de D’ANIANE en vue de la mise au point de I’arrété de Monsieur le Maire, de
déterminer les conditions d’organisation de I’enquéte publique. Et de fixer les dates et heures des
permanences assurées par le commissaire enquéteur, et réception du dossier,

Etaient présents Monsieur le Maire et M Maury Secrétaire Général (réception du dossier)

L’arrété municipal du 02/12/2019 n°19-506 fixe la durée de I’enquéte du 23 décembre 2019 au
24 janvier 2019 soit durant 33 jours,

Trois permanences a ’'Hétel de Ville de Fabrégues :

- Le lundi 23 décembre 2019 de 13h & 16h
- Le vendredi 03 janvier 2019 de 13h & 16h
- Le vendredi 24 janvier 2019 13h 4 16h;

Cet arrété est joint au présent rapport en annexe.

Le résultat

Un dossier de qualité, de quantité ; un dossier PLU « épais » trés détaillé, modernisé et murement
téfléchi, objet d'une trés grande révision de I'urbanisme communal de d’ANIANE

La volonté politique des élus d'établir un grand programme de développement durable et cohérent,
lors de la transition du POS engagée dés 2008 en PLU, a fait I'objet de nombreux échanges avec
les services de I'Etat. La nomination en 2014 de bureaux d'études en urbanisme pluridisciplinaire
a formalisé, exéeuté et formaté plusieurs dossiers formant le PLU et ses annexes.

5 -

Z Publicité de Nenquéte of information da public

s

Parution dans deux journaux régionaux diffusés dans le département de P'Hérault
Avis de publicité dans la presse
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Conformément 4 la Iégislation en vigueur, I'affichage et les avis dans la presse ont ét¢ respectés :

ler avis -Midi Libre du 06 /12 2019

-Marseillaise du 6 au 12 décembre 2019
2éme avis - Midi Libre du 26/12 2019)
-La Croix du Midi n°5556 du 22/12/2019 au 02/01/2020

Affichage en mairie ct sur divers panneaux de la commune de I’Arréte de prescrivant I'Enquéte
Publique.et des affiches d’enquéte publiques (Cf annexe : photos de I'avis d'enquéte publique en
d'affichage de format A2 en noir sur fond jaune) quinze jours au moins avant le début de Penquéte
et pendant toute lfa durée de celle-ci

1- Mairie

2- Mairie annexe 50 Bd Félix Giraud
3-rue Pote St Jean

4-Place Etienne Sanier

5- place de la Liberté)

6- Avenue Louis Marres

Mise en ligne sur le site internet de la ville de ’ANIANE

L arrété de prescription de ’enquéte publique et ’avis au public ainsi que le dossier complet du projet
de I’élaboration du projet PLU d’Aniane ont ¢été mis en ligne sur le site de la ville de
d’Aniane (hitp:/iwww ville-aniane/plan-localfenquetes-publiques)

& 3 Mise & disposition du public

Outre les publications de I’avis dans [a presse et son affichage dans les lieux publics et sur le
territoire concerné, Il sera, en outre, mis en ligne sur les sites internet de de la ville d’Aniane
(http://www.ville-aniane/plan-local/enquetes-publiques) quinze jours au moins avant le début de
I'enquéte publique et pendant toute la durée de celle -ci
¢ De plus, le dossier d’enquéte a été tenu 4 fa disposition du public & la mairie de d*ANIANE
aux heures habituelles d’ouverture, a savoir des lundis et mercredis de 9h & 12h et de 14h &
17, les mardis et jeudis de 8h30 & 12h et de 14h & 17h et les vendredis de 9h & 121 et de 14h
a ieh
+  Durant toute la durée de I’enquéte, sauf les jours fériés et jours de fermetures exceptionnelles,
le public pourra consulter le dossier d’enquéte publique sur poste informatique au si¢ge de

I’enquéte publique, aux heures habituelles d’ouverture de la Mairie de d’ Aniane (Place de la
Mairie).

+ Le public a pu consigner ses observations sur le registre ¢oté et paraphé par le commissaire

enquéteur, mis & sa disposition & la mairie de d’Aniane Place de la Mairie Aniane.

+ 11 pouvait également les adresser par courrier & la mairie ou par courriel 4 I'adresse dédiée a
|’enquéte Maivie d’Aniane. Et par coutrier électronique 4 [adresse suivante
pluanianengmail.com.

Ies observations et propositions du public transmises par courrier €lectronique étaient consultables
sur le site internet d’Aniane , 4 P’adresse suivante (htip://www . ville-aniane/plan-locai-urbanismel

Durant toute la durée de I’enquéte, le public pouvait aussi consulter et télécharger tout ou partie du
dossier (complet) d’enquéte sur le site internet dédié a enquéte publique sur le site internet de la
Commune de ’ANIANE, a ’adresse suivante : {(hitp://www. ville-aniane/plan-tocal-durbanisme-
2/
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264 Déronlement de Venguéie

Formulation des observations Incidents en cours d’enquéte
Aucun incident n’est a relever.

4065 Participaiion du puble

Le public a pu consigner ses observations sur le registre ¢6té et paraphé par le commissaire enquéteur,

mis & sa disposition a la mairie de d’Aniane Place de la Mairie Aniane.

I pouvait également les adresser par courrier 4 la mairie ou par courriel 4 I’adresse dédiée a ’enquéte
Mairie d*Aniane. Et par courrier électronique 4 Padresse suivante : pluanisne@gmail.com.
Les observations et propositions du public transmises par courrier électronique étaient consultables

sur le site internet d° Aniane , & [’adresse suivante (hitp:/svww.ville-anian e/plan-local-durbanisme-
3/

Climat de I’enquéte \
L’enquéte s’est déroulée dans de trés bonnes conditions.

2.7~ OUVERTURE -DE'L’ENQUETE ('dds'siér' et .¥egiSt1-é) e

Des le premier jour de I’enquéte aux heures habituelles d’ouverture des lundis et mercredis de 9h A
12h et de 14h & 17, les mardis et jeudis de 8h30 a 12h et de 14h 4 17h et les vendredis de 9h 4 12h
et de 14h a 16h en Mairie I’ ANIANE

Ont ¢t¢ mis a la disposition du public :

¢ Un dossier complet du Plan Local d’Urbanisme avec ses annexes.

e Décision du Tribunal Administratif de désignation su commissaire enquéteur du 28/10//2019
e L arrété du Maire d’ Aniane du 02/12/2019 fixant la durée de I’enquéte et ses modalités

e La décision de la MR Ae d'évaluation environnementale

eLes divers avis des Personnes Publiques Associées ayant répondu dans les délais

e Avis de Synthese des Services de PFrat

e[ ’approbation du bilan de [a concertation (délibération du Conseil Municipal 26/07/2019
e Registre d’Enquéte Publique de 28 pages, coté et paraphé par le commissaire enquéteur.
e Un registre ouvert grice A l'ouverture d'une adresse internet dédiée. (Copie papier )

e Les avis de publicité (journaux)

2.8- OUVERTURE DE L’ENQUETE DEMATERIALISEE =
Dossier sur Internet et adresse électronique

Conformément a ’arrété du 02 décembre 2019 la mairie D’ANIANE et a communiqué durant
i'enquéte publique via, le site internet de la commune a I'adresse suivante

Ce lien comprenait :

~ L7artété de prescription de I"enquéte publique et I’avis au public ainsi que le dossier complet du
projet de I’élaboration du projet PLU d’Aniane ont été mis en ligne sur le site de la ville de
d’Aniane (htip://www.ville-aniane/plan-local-durhanisme-2/

Le dossier d'enquéte publique complet disponible du 19/082019 au 20/09/2019 papier et sur site
internet (http:/Awww.ville-aniane/plan-local-durbanisme-2/

* Une adresse électronique dédiée pour le dépdt des observations pfu. anicnegmail com.

Les observations, propositions et contre-propositions pouvaient étre également déposées par courrier
€lectronique sur ce site dédié (cf. Arrété de Monsieur le Maire du 02/12/2019
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Au cours de I’enquéte, 40 personnes sont venues voir le commissaire enquéteur lors de ses
permanences. Des nombreux entretiens ont eu lieu avec des proprictaires de paccelles et de simples
citoyens venus s’informer sur les projets de développement notamment sur les équipements et les
futurs aménagements urbains (OAP notamment).

51 observations ont été enregistides sur les registres. 17 documents ont €€ remis au CE
(observations ou avis, en complément de leur passage) 8 courriels sur adresse ¢lectronique 3 lettres
Comptabilité analytique

Il convient de relever que cette enquéte a eu 51 observations (orales, écrites sur le registre et lettres)

Les observations correspondantes aux principaux thémes d’Elaboration du PLU
Observations inscrites au registre d'enquéte papier (RP) de la mairie de d’Aniane 11
observations

Nombre de courriers postaux adressés au commissaire enquéteur 17 (au cours des permanences)
' 3 (par la poste)
Nombre de courriels regus a la Mairie I’ANIANE 2 I'attention du commissaire enquéteur 6

Observations entretien (oral) 14

29.Clture de Penquéte

Le 24/12/ 2019 & 16 heures, 4 I"expiration du délai d’enquéte, le commissaire enquéteur a clos les
registres d’enquéte

Le registre d’enquéte publique et ses annexes seront remis & Monsieur le Maire d’ANIANE avee
le rapport d’enquéte, avec copie au tribunal administratif de Montpellier.

Avis du Commissaire Enguéteur

La Mairie d’AMNIANE a sépondu par un mémoeire en réponse Les yépouses aus
remargques exprimées par les des PPA (lotat et MIZAe) mais égnlement anx
observations dn public figurant dans le registre d’enguéte, les mails et conrriers. Ces
réponses sont présentées, La CE nofe gue ka méthode emaployée par la Mairie d' Andane

parait satisfaisanie

nes Publiques Associées sur le PLU

Les PPA ont été avisées en recommandé avec AR lettres envoyées le 13/08/2019

Chambre d’Agriculture, Département de I'Hérault, INAO, Centre Régional de la Propriété
Forestiere Occitanie, Préfet du Département de [’Hérault, Préfet Région Occitanie, DREAL,
Région Montpellier, Région Occitanie Toulouse, CCI de Montpellier, Chambre des Métiers
Commissions CDPENAF, MRAe

Ont répondu

= DRAC (UDAP) Lettre du 27/08/2019 recue en mairie le 04/10/2019

Recommandations _
« Réglement concernant les interventions en toitures en zones UA et UB
Tl convient de compléter les interventions en toiture selon les dis- positions suivantes. Les toitures auront
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une pente denviron 30% et seront réalisées en tuile canal ou similaites de teinte « vieillie ». Les débords
de toit seront au minimum de 30 cm. Ils seront réalisés au moyen d’une corniche de pierre, d*une génoise
de deux rangs de tuiles au moins ou d’un débord chevronné, habillé ou pas. Les rives de toiture seront
réalisées de fagon traditionnelle par une double rangée de tuiles de couvert faiblement saiflantes, et les
faltages seront magonnés.

L'ouverture d’une terrasse en décaissé de toiture n’est pas acceptée dans les pans de toiture donnant sur
L’espace public ou visible depuis I’espace public. Les terrasses peuvent éventuellement &tre acceptées
dans les pans arriéres de toiture ou comme solution de liaison entre batiments, si elles ne concernent
qu’une proportion limitée de la surface couverte totale (25% maximum) et sous réserve d’une parfaite
intégration dans I"environnement urbain. Les gouttiéres pendantes et les des centes EP seront en zine, &
P'exclusion de tout dispositif en PVC ou en aluminium laqué, et les dauphins en fonte.

+ Concernant les interventions en Fagades - ouvertures - balcons en zones UA et UB

Les facades patrimoniales qui composent le centre ancien d’Aniane peuvent recevoir deux types de
parements sclon les caractéristiques du bitiment qu’il est souhaitable de préciser : un enduit ou un
rejointoiement.

Iz commmune 7 AN |
ment dTurbanisme des zones UA et UB sera repris pour inclure les dispositions suivantes dans
Fa approgver

Les toits en pente doivent respecter une inclinaison comprise entre 25% et 35% de pente ef éve

i >
cauveries en tuiles réalisées en lerre cuite de einte claire ou aranode.

dapoire en réponse de

e PLL

Llagencement des nouvelles toitures doit respecter fa fogique d'organisation des toitures existantes, La
pente des toitures doil se conformer & celle des constructions voisines.
Lorsque fes bitiments sont mitoyens, les pentes des toitures doivent étre identigues,

Les débords de toit seront au minimum de 30 centiméues. Hs seront réalisés au moven d’une corniche de
pierre, dune génoise de deux tangs de tuiles au moins ou d’un débord chevionné, habillé ou pas. Les rives
de tofture seront réalisées de fagan traditionnelle par une double rangée de tuiles de couvert faiblement

saiflantes, of les faltages seront maconnés.
* ﬁi .\i‘

espace public ou visible depuis Pespace public. Les tercasses peuvent éventuellement Stre acceptées dans
o5 pans artiéres de toiture ou comme solution de laison entre hitiments, si elles ne concernent quune

5

g
Liouverture d'une terrasse en décalssé de toiture nest pas acceptée dans les pans de toiture donnant sur
i
|
i

¥

roportion limitée de la surface couverte (25% maximum) el sous réserve d'une parfaite intégration dans

environnement urbain. Les gouttiéres pendantes et les descentes d’eau pluviale seront en zine, 2
i

.

|
Pexclusion de tout dispositit en PYC ou en aluminium faqué ef les dauphins en fonte ou en terre cuite
WEMTHRSEE, 3

Les enduits :

Les fagades des bétiments d’habitation recevront un enduit de parement avec une minéralité adaptée
Ausupport. Les murs ou fagades réalisés au moyen de matériaux industrialisés recevront impérativement
un enduit avec une tiniion d*aspect lisse et mat. Les enduits anciens seront repris 2 I’identique, 4 la chaux
naturelle, dans le respect du décor initial. La teinte finale sera dans le ton des terres de la commune et le
choix définitif des teintes des matériaux apparents extérieutement sera, au moment du chantier et sur la
base d’échantillons, impérative~- ment soumis a Iavis de la mairie. Les finitions brutes de projection ou
écrasées sont exclues

. Les rejointoiements

Les fagades des bitiments & caractére utilitaire (remises agricoles, batiments annexes, ete.) pourront étre
repointées. Le rejointoie- ment sera exécuté au mortier de chaux hydraulique naturelle teinté dans la masse,
dans la coloration des terres locales. Les joints seront beurrés « a pierres vues »au nu extérieur du parement,

Mémoire en réponse de Is commune @ ANIANE
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et UB dans fe PLU & approuver, & Pexception de la disposition « e choix définitif des teintes des matériaux
apparents extérieurement sera, au moment du chan- ter et sur la base d’échantillons, impérativement
soumis & Pavis de la maiie. »

Les dispositions concernant les interventions en {igades seront reprises pour le reglement des zones UA
et UB dans le PLU a approuver

Les dispositions concernant les inferventions en fagades seront re- prises pour i¢ réglement des zones LA
E.‘

Zone UD :
Aniane est une ville porte pour le grand site des Gorges de 'Hérault et du Chemin de St Jacques
pattimoine mondial UNESCO. Dans cette perspective, certaines parcelles classées en zone naturelle N,
devraient étre préservées,

Mganolre en réponse de la commune d"ANTANE

L réglement du PLU & approuver sera revu pour réduire emprise de fa zone UD au niveau de fa pareelle
AP3 de modération de fa hauteur, en R+ seront également établies sur ce sectenr sensible

Coté Est, secteur du Mas de Rascagnet

La parcelle AP 3357 est ceinturée par un bois d’une grande qualité paysagére en zone naturelle N. 11 est
essentiel de préserver cet en- semble & proximité immédiate de I"ancienne abbaye Bénédictine classce au
titre des monuments historiques. En effet, 4 Porigine cette abbaye apparaissait bordée sur son flanc sud par
cette masse végétale. Pour maintenir cette disposition, nous considérons que la parcelle AP 357 doit étre
incluse dans la zone N qui forme I’éerin du monument ; cette coulée verte est nécessaire & sa compréhension
et sa présentation. Nous ne sommes pas favorables & de nouvelles constructions qui apparaitraient en
discontinuité d’urbanisation au coeur de cette zone paysagére qui participe pleinement a la qualité des
abords. Nous estimons qu’une densification est possible seulement le long du chemin de Jougarel (au sud)
et & gauche de la route de la Boissiére (a I’est), sans jamais aller au-dela de la construction du Mas de
Rascagnet sur la parcelle 383,

Mémolre en réponse de la commune ANIANE

Le réglement du PLU & approuver seva reva pour reduire Pemprise de la zone UD au niveau de la parcelle

AP33T. Des régles de modération de la hautewr, en R+1 seront également établies sur ce secteur sensible
sur fe plan paysager.

I
V58

Coté Nord, secteur les Condamines

La partic haute du Puech est une structure paysagére naturelle qui permet de cadrer I'urbanisation du
village. De notre point de vue, elle ne devrait pas étre urbanisée sur les parcelles les plus pentues et en
partie sommitale (parcelles 54, 55, 56, 57, 58 et 1034) afin de préserver la qualité paysageére et la lisibilité
des sithouettes urbaines.

Wémoire en réponse de Ia compuune &7 AN/

Le PLU prévoit de protéger les parcelles en question qui font Pobjet d’un emplacement réserve, pour que
fa puissance publique puisse maitriser fe devenir de cet espace sensible,

Le parking sera localisé en partie basse quand les parcelles les plus pentues el en partie sommitale feront
Pobjet d"un traitement paysager {espace vert) visaat a ne pas altérer la sithouetle actuctie du village,

AVIS FAVORABLE AVEC RECOMMANDATIONS

2  AVIS DE SYNTHESE DES SERVICES DE L'ETAT lettre du 28/102019 regue le
30/10/2019
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La 1" partie synthétise les points essentiels qui doivent &tre impérativement modifiés |

Sur Palimentation et I'adéquation besoins - ressources en eau potable

Ainsi, le projet d’aménagement et de développement durables (PADD) en page 14 sera complété dans
son objectif « adapter et anticiper les infrastructures et équipements » en condition- nant également le
développement de ["urbanisation au respect de I’adéquation besoins / ressources et de ["atteinte du taux
de rendement des réseaux d’eau potable.

smaire en réponae de Iy commine d°A

Le PADD sera adapté en conséquence dans le PLU 4 approuver

Sur le plan de zonage sont reportés les périmetres de protection rapproché et éloigné du forage des
Mattes (Cf. observations ci- dessous). Compte tenu de I’avancement des études sur ce fo- rage, il
conviendra de rajouter en légendes « en projet »,

o s o on o7
BE DA ATCHEERRRRNRREE {0,

Boie a4y rEpGnse

Le mamtien « en projet » sera portée en iumm le du plan de zonage du PLU & approuver

Sur la zone d’activité de la Treille

En P’absence d’analyse et de justification sur les besoins d’agrandissement de cette zone dans le PLU,
ct d’éléments précis sur la surface d’extension de cette zone dans le PADD du SCOT, cette zone UE
devra éure classée en zone agricole. Une adaptation du PLU permettant ’extension pourra étre
¢ventuellement mise en ceuvre aprés Iapprobation du SCOT, en compatibilité avec le document
d’orientations et d’objectifs qui précisera la surface de I’extension au regard des besoins 4 I’échelle du
territoire.

Mémoire en véponse de b commuae (474

Les espaces en guestion seront reclussés en zone agricole (A1) daps le PLU 3 approuver

Une étude paysagére devra étre en outre réalisée afin de garantir I’insertion de cette zone d’activité en
contiguité de la déviation qui marque I"entrée du grand site, et ce d’autant que le PADD du PLU sur la
carte de synthése précise que les limites & ce secteur doivent étre traitées. Sur la zone actuelle, le
diagnostic du rap- port de présentation précise (page 97) que le traitement entre espaces publics et privé
n’est pas traité, que la présence de végé- tal est minime et qu’un verdissement permettrait de structurer
Pespace public, renforcer la nature en ville et les continuités éco- logiques (3 proximité immédiate du
site) et minimiser I'impact des batiments d’activité.

madre en véponse de e conunune 47 L

Lomsque le F&("c'}'i‘ se sera prononcé sur fe deveniv de la ZAL, et 8'il sTavere que la zone d’activité doit
éire ctendue, le PLU sera adaptd pour &re mis en compatibilité avee le SCoT. Une zone 4 urbaniser 2
vocation pu;nmmqu sera veaisembilablement défi- n%z;*._., il conviendra alors d’établir une orientation
aménagement et de programmation sur le périmétre ainsi défing.

Cet ajustement ne reléve pas, deés lors, de Pactuelle procédure d'élaboration du PLU qui reclassera fes
terrains en question en zone agricole.

Sur la prise en compte des risques
Sur le risque inondation
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La commune est couverte par un plan de prévention des risques inondation (PPRI) approuvé le 09
septcmble 1999. L atlas des zones inondables (AZI) du bassin versant de I'Hérault a été porté a la
connaissance de la commune le 5 novembre 2010 et apporte une connaissance complémentaire localisée
sur I"enveloppe du lit majeur pour un cours d’eau par une analyse hydro géomorphologique, impactant
la commune en limite ouest.

Bh o4 MIE A WYY
k g,

poire on réponse de la commune d '

Le rapport de présentation du PLU & approuver sera complétépour preciser fes différentes zones du

P E.}E‘s M

Le périmetre de PAZI sera reporté sur le plan de zonage du PLUR approuver

Le réglement sera préeisé des mentions st m,amm ¢ La zone . est concernée par fe PPRI Moyenne

Vallée de Hérault joint en annexe du PLU {Pigce 5. qui constitue une ser vitude (PMIa prendre en

compte e égi{* nent du PPRI S'a;i&pi que en sus du réglement durbanisme.  les  dispositions
réglementaires les plus contraignantes devant Ctre respectées,

Le rapport de présentation devra étre complétée dans la partie risques et nuisances en page 144 en

précisant que le zonage teg!emen‘faue du PPRI comporte également une zone bleue naturelle Bn qui

correspond au champ d’expansion de crue non urbanisé qu’il convient de préserver de toute

construction nouvelle. Le rapport de présentation devra étre également complété en précisant Patlas des

zones inondables.

Miémoire en réponse de I commune AMTANE

Le réglement sera préeisé des mentions suivanies

a:E A zone L est concernée par le PPRI Moyenne ‘»faEE:f de PHérault joint en annexe du PLU (Piece 5.} qui
spsritue une servitude (PMIa pree ndm en compte © fe réglement du PPRI sTapplique i sus du véglement
d’urbzmismq fes dispositions réglementaires les plus contraignanies devant €tre respectees.

Sur les plans de zonage, il sera nécessaire de reporter la connaissance complémentaire du risque définie
H
par ’AZL

Mémolre en véponse de la commune 7ANIANE

La zone est concernée par PAtlas des Zones Inondables (AZD). Dans fa zone de précaution d'aléa résiduel
définies par FAZL repéeés sur fes documents graphiques (Picce 4.2.), sont interdits

. tout projet de création ou de construction d'éfablissement acarmetére stratéaigue ou vulnérable
(écoles ...}
¢ Ea création de nouveanx omnpm;s parcs résidentiels de loisivs, aires de camping-cars et afres

d’aceueil dL, gens du vovage, ainsi que Uaugmentation de la capacité dlaccueil ¢ M extension des
campings existants ;
o les remblai is, dépdts ou exhaussement.

Dans le réglement d’urbanisme, le caractére de chaque zone concernée par le PPRI doit rappeler la
nécessité de prendre en compte la servitude PMI du PPRI Il sera également précisé que le réglement
du PPRI s'applique en sus du réglement d’urbanisme, les dispositions réglementaires les plus
contraignantes devant étre respectées

S agissant des zones de précaution d’aléa résiduel, soit dans Femprise du lit majeur des cours d’eau tel
que défini par ’AZI (mais en dehors de la zone inondable pour la crue de rétérence du PPRI), le
réglement d’urbanisme des zones concernées devra préciser que dans la zone de précaution sont
interdits :
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* Tout projet de création ou de construction d’établissement & caractére stratégique ou vulnérable
(écoles)

‘La création de nouveaux campings, parcs résidentiels de loisirs, aites de camping-cars et aires
d’accueil des gens du voyage, ainsi que 'augmentation de la capacité d*accueil et ’extension
des campings existants ;

+Les remblais, dépdts ou exhaussement.

i

Slémnire en véponae de b commne (7 A

Drans la zone de précaution déf wpaz PAZI toutes Im&Lmumm;mzmm non interdites sont admises usg

avaix de quelques natures quils soi ent sous téserve des dis ISpositons suivantes

¢« La surface des planchers aménagds des constructions neuves sera calde & 30 gm{imcum
mintmum au-dessus du terrain nature! et celles des curages et des pidees annexes sera calde au
minimum & edte du terrain naturelle

o les modi { cations o extensions au sol ou & Pélage des batimems des dablissements &;li'atéﬂ‘qm:‘
ou vulndrables somt admises dans la limite de 30% de Uemprise au sol. sous 16 serve cgu fa
autmﬂ, du premier plancher soit calde sur vide sanitaire & In cote minimum 30 centimétres au-
dessus du terrain natrel et que les extensions sTaccompagnent de me- sures L(??'ﬂpb!"ﬁd&; res de
nature 4 diminoer v !numrhzc du bitiment Jui-méme (pose de batrdeaux 4 chague ouvrant
sttué 4 moins de a( centimétres du terrain naturel, etc. vy

En outre, la commune est parcourue par un téseau de cours d’eau, celui-ci doit étre pris en compte dans
I’aménagement, en application de la doctrine de I’Etat en imposant un recul de 20 métres de I’axe des
cours d’eau (en I"absence d’étude plus fine)

Meémaoire en réponse de Ja commune CANTANE
Le reglem

i

ent sera précisé des mentions suivantes, justifiant la possibilied de réduire le périmétre

Une zone « non aedificandi » a ¢t inscrite de part et d’autre de 1’axe des cours d’eau. Elle est
généralement de 20 métres, mais localement réduite & 5 métres seulement, sans justification de cette
modification. Les dispositions du réglement devront étre modifides en rétablissant cette bande de recul
de maniére uni- forme 4

20 metres. Le plan de zonage devra étre complété en précisant en légende que cette bande de précaution
« non aedificandi » est de 20 métres.

Mémoire en réponse de Ja commune PANTANE

De plus, une bande de 20 métres, non constructible ot non remblayable, est instaurée de part et d'autre
de Paxe des cours deau repérés sur les documents graphiques (Piéce 4.2.3 afin de préserver écoulement
de 'eau et fa stabilité des berges. Ce vecul pourra &tre précisé sur la base d’une étude ?1\%%@‘&!(]1 e de la

crie de référence dablie & Péchelle du bassin versant du ruisseau considérd, sans toutefols &tre inférieure
a5 melres au droit des berges, ni & Pespace de bon fonctionnement des cours d'eau défini le cas
éehdant dans fe SAGE,

En Pabsence détude, fa zone non aedificandi de 20 métres sera maintenue de part of dautre de Paxe
des cours d'eau

Les documents de gestion du risque d’inondation complémentaires : le plan de gestion des risques
d’inondation (PGRI) 2016/2021 du bassin Rhone-Méditerranée, arrété par le Préfet coordonnateur de
bassin le 7 décembre 20 15 n’est pas cité dans le rapport de présentation. (...)

Aussi, il aurait €té opportun de mentionner le PGRI, ainsi que [a stratégie locale de gestion du risque
inondation (SLGRI) des bassins Orb Libron Heérault (arrétée le 24/04/17) qui décline le PGRI A
Iéchelle des bassins versants du TRI de Béziers-Agde, et enfin le PAPI Hérault, qui est ’un des outils
de mise en ceuvre opérationnelle de [a stratégie locale (SLGRI). Ainsi, méme si la commune d’Aniane
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n’appartient pas au TRI de Béziers-Agde, elle est concernée par la stratégie locale de gestion des
risques

sbre e rdponse de la compipe 44

2

Le rapport mentionne bien le PGRI, p 252 du rapport de présentation, notamment. i pourrait &tre
compléié pour [uive référence au SLGRT et le PAPEdans le PLU 4 approuver.

Sur la gestion du ruisselfement pluvial

Le PLU n’intégre pas explicitement le volet risques li¢ au ruissellement pluvial. Il convient de préciser

cette problématique dans le PLU et, si elle est sensible, de réaliser un zonage d’assainisse- ment et un

plan de gestion des eaux pluviales pour en déduire les mesures préventives adaptées (compensation a

I’imperméabilisation, sens d’implantation des constructions, préservation du libre écoulement,

réglementation des clétures...), pouvant aller jusqu’a I’inconstructibilité dans les zones les plus
- exposées (hauteurs [ vitesses de ruissellement). :

Mémolre en réponse de I commune d

Un schéma directeur d'assainissement pluvial va &tre mis on oeuvre, Un fois acheve, i sera annexé
au PLLL

Dans Pattente, le réglement du PLU & approuver sera complété pour inclure les recommandations de
la MISE de PHérault en termes de compensation des surfaces imperméabilisées. avee la mention
suivante

En particulier, la MISE de I’Hérault prescrit une compensation minimum de 120 litres par m?2
nouvellement imperméabilisé pour les opérations soumises 4 la loi sur I’eau, qui se traduit en géncral
par la mise en ceuvre

Mémaire en réponse de tn commune PANIAME

Er Pabsence de schéma divecteur dCassainissement pluvial, les projets non soumis & la loi sur Peau

doivent compenser Uimpennéabilisation des sols 4 yaison de 120 llres minimum par m=

nouvellement imperméabilisé, au moyen d'un dispositf de rétention des eaux pluviales.y

Sur le risque feu de forét

Sur fa prise en compte du risque feux de forét dans les dispositions réglementaires du PLU : enapplication
des principes de prévention des risques dans I'aménagement du territoire : le développement de
I’ urbanisation est admis en aléa faible, sous conditions de la mise en ceuvre des équipements de défense,
mais il doit &tre proscrit dans les espaces boisés exposés a des aléas moyens a forts. Par exception, des
secteurs de développement sous forme dense ou groupée peuvent toutefois &tre admis en aléa moyen,
sous réserve de justifier la nécessité de admettre (absence de possibilité alternative...) et de mettre en
ceuvre préalablement & I’ouverture 3 I'urbanisation les équipements de défense adaptés sous maitrise
publique (voirie et hydrants publics normalisés, zone d’isolement avec le massif bois¢). De méme, la
densification des espaces déja urbanisés denses ou groupés peut étre autorisée s’ils sont correctement
équipés.

Le réglement d’urbanisme des zones A et N doit intégrer les régles de prévention vis-a-vis du risque
incendic de forét et des obligations [égales de débroussaillement (OLD).

Sur le plan de zonage seront précisées les zones exposées 4 I'aléa feux de forét, éventuellement la
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cartographie départementale devra étre affinée & I'échelle cadastrale.

Dans le caractere des zones réglementaires concernées A et N, I’exposition au risque feux de forét doit

étre rappelée et les dis- positions générales doivent préciser que

-Tout projet est conditionné a la dessette en équipements de défense adaptés (hydrants, voitie), et doit

mettre en ceuvre les OLD

- En rappelant que ces équipements peuvent étre majorés du fait de la présence de 1’aléa feu de forét par

rapport au reglement départemental de défense extérieure contre 1’incendie (RDECI) par exception,

peuvent étre admis en aléa moyen & fort les installations et constructions techniques sans présence

humaine ;

+ Les installations et constructions techniques de service public ou d’intérét collectif d’emprise
limitée,

« Les installations et constructions techniques nécessaires a4 une exploitation agricole existante, a
I"exclusion des batiments d*élevage,

»  Les autres installations et constructions techniques nécessaires a une activité existante (respect de
la réglementation sanitaire ou sécurité...).

- L’ensemble de ces projets devront en outre satisfaire aux conditions suivantes : ne pas aggraver le

risque, étre desservis parles équipements de défense adaptés, et interdire toute présence et intervention

humaine en période de risque foet.

Mémoire en réponse de b commune @ ANTANE

Le reglement des zones A el N sers complétd de la mention suivante

« Taut projet est conditionné & la desserte en équipements de défense adaptés (hydrants, voirie). Ces
gquipements peuve nt

atre majores du fait de la présence de I'aléa feu de forét par rap- port au réglement départemental de
défense extérieure contre Pincendie (RDECH.

Par exception, peuvent ¢tre admis en aléa moyen & fort les installations ef constructions techniques
sans présence humaine

o fes stallations et constructions techniques de service public ou &7 intérét collectif d’empris
Hnvitée,

o les installations et constructions technigues néeessaires & une exploitation agricole existante, 3
Pexclusion des bitiments d'¢levage,

o les autres installations et constructions techniques nécessaires & une activité existante {respect de
fa réglementation sanitaire ou séeurité. ).

Lensemble de ces p ‘Qiu% doit en outre satistaire aux conditions suivantes @ ne pas aggraver o "isquc
&tve deyservig par os L([UIDC menis de défense adaptés, of interdire oute présence et intervention
humaine en période de risque fort.»

Sur le risque mouvement de terrain (chute de blocs, glissernent, effondrement, retrait gonflement
des argiles).

Au vu du DDRM la commune est soumise au risque mouvement de terrain. Le rapport de présentation
doit expliciter la maniére suivant laquelle ce risque est pris en compte et traduit dans le projet
communal,

La cartographie d’aléa ainsi que les fiches relatives aux dispositions constructives préalables & mettre en
ceuvre pour ce type d’aléa (voir le guide disponible dans la rubrique «sécheresse» sous
https://www.ecologique-solidaire.gouv fi/batiment-et-risques- naturels) pourront étre annexées au
rapport de présentation page 143 dans la partie relative aux mouvements de terrain.

wive en reponse de o comimune ANIANE

Les guides ont d’ores et déja éié annexd au PLU, le rapport de rap- port de présentation sera toutefois
compléié avee {a car Oggdphit fa plus A jour
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Sur les autres risques :

En sus et au vu du DDRM, la commune est soumise au risque mi- nier substance bauxite. Un porter &
connaissance « Région Languedoc-Roussillon : identification rapide des zones de risques miniers lics
3 Pinstabilité des terrains -Annexe 3 pour le département de I'Hérault GEODERIS 2008 » a été
transmis & la mairie le 03 octobre 2008. Le rapport de présentation devra étre com- plété en
mentionnant ce risque

e

| A3 SR RS !
Le rapport de présentation sera comy *;i ‘i pour mentionner fe risgue miniern

nge de I conmmung 0 AN

Sur la forme du réglement

Le réglement est rédigé sous la forme modernisée établie par le décret du 28 décembre 2015, relative &
la modemlswtlon du PLU. Ce texte dispose que sont soumis d’office a la nouvelle rédaction du réglement
les PLU prescrits aprés le Ler janvier 2016. Les PLU prescrits avant cette date restent soumis a Pancienne
écriture du réglement.

Le PLU de la commune ayant été prescrit le 5 novembre 2014 il n’est pas soumis aux nouvelles
dispositions du réglement.

Toutefois les communes dans ce cas peuvent, par délibération du conseil municipal, opter pour la
nouvelle rédaction.

En conséquence, le réglement du PLU devra étre rééerit selon I"ancienne réglementation, si la commune
n’a pas délibéré avant I’areét du PLU pour opter pour la nouvelle rédaction du réglement.

.E"Mz"'u‘ia“s' ew véponse de by compune 4 LN
e reglement sera adapté selon fes circonstances.

Sur la zone agricole

Le PLU identific trois sous-secteurs au sein de la zone agricole, hiérarchisés au regard des enjeux
paysagers : une zone Al qui plesente peu d’enjeux paysager, une zone Alm présentant des enjcux
modérés et une sensibilité paysagére et un secteur A2 avec des enjeux forts au titre des paysages et qui
est protégé. La commune d’Aniane est couverte dans sa partie nord par le site classé des Gorges de
I’Hérault. Une Jarge partie des zones agricoles au sein du site classé a été zonée en zone A2, Toute- fois,
une partic au sud du site classé a été inscrite en zone Alm. Méme si les bitiments agricoles sont

autorisés pour une sutface maximale de 150 m2 dans ce secteur, la possibilité de réaliser des serres
tunnels sans condition de surface est permise.

Compte tenu des enjeux paysagers et dans un souci de protection du grand site, il sera nécessaire de
reclasser ce secteur en zone A2 afin de garantir la protection des paysages.

.
wd

Mémoire en réponse de la coppmune CANTANE
La commune entend reclasser en zone A2 Pensemnble des ferrains situds dans lo périmetre du site classe

Sur la protection du patrimoine biti

La commune posséde un patrimoine béti remarquable, qu’il convient de protéger et de mettre en
valeur.

Afin de préserver I'ancienne abbaye bénédictine classée au titre des monuments historiques, il convient
de maintenir le bois de grande qualité paysag,ew inscrit en zone naturelle dans le projet de PLU. La
parcelle AP357 classée en zone UD appartient & I'écrin du monument et & ce titre ne doit pas étre
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urbanisée afin de pré- server cette coulée verte. De nouvelles constructions sur cette parcelle
apparaitraient en discontinuité d’urbanisation au ceeur de cette zone paysagére qui participe pleinement
a la qualité des abords. Fn conséquence, le classement de cette parcelle en zone N est justifiée au regard
des enjeux de protection du patrimoine remarquable.

Mémoire ¢n réponse de fn commune " AMIAJ

Le reglement du PLU & approuver sera revu pour réduire Pemprise de la zone UD aw nivean de ia parcelic
AP3ST. Des regles de modération de la hauteuy, en R=1 seront dgalement établics sur o secteur sensible
sur fe plan pays

Pour les éléments ne bénéficiant pas de protection au titre des monuments historiques, le PLU
identifie au titre de I"article L.151-19 du code de P'urbanisme des éléments de patrimoine qui ont été
différenciés en plusieurs catégories : les Mazet, principalement au nord du territoire et au sein du site
classé, les ponts, les lavoirs, les bassins,

A ce titre le réglement d’urbanisme des zones sur lesquelles sont implantées ces éléments patrimoniaux,
précise que pour ces édifices, leur démolition est soumise 4 autorisation et que tous travaux d’entretien
d’extension ou de modification doivent per- mettre la protection, la valorisation ou la remise en état
d’origine du patrimoine bati concerné, Ces dispositions sont trés générales, en effet, en I’absence de
prescription précise, la jurisprudence a établi que Iidentification d’une construction a pour seul effet de
subordonner les travaux ayant pour objet de la démolir ou de la rendre inutilisable en tout ou partie au
permis de démolir. Cette identification n’impose pas 4 ["autorité administrative de surseoir 4 statuer sur
une demande de permis et ne fait pas obstacle 4 la démolition du batiment (arrét du conseil d’Etat du
27 juin 2015 Sté immobiliére Chéne Roc n®381248).

Au vu de la jurisprudence, le PLU aurait pu, pour chaque élément protégé au titre de P’article L.151-19,
établir une fiche permettant de fe localiser (sur le plan de zonage) et de définir des prescriptions
adaptées (dans le réglement d’urbanisme).

Mémoive en réponse de b comnune (CANTANE
Le PLU pourrait &tre complété par des fiches portant sur les ¢é- ments de patrimoine présentant les
enjeux de préservation les plus importants,

En outre, sur les plans de zonage, il sera mentionné en légendes, la référence 2 Iarticle L. 151-19 et
L.151-23 du code de 'urbanisme. En légendes, la distinction entre béti remarquable et bati protégé au
titre des monuments historiques (code couleur) sera précisée,

Mémoive en yéponse de o commmune ANIAN

La légende des documents graphiques du réglement sera précisée en ce sens,
Sur la protection de la forét

Le plan de zonage identific des espaces boisés classés (EBC) au nord et au sud du tertitoire communal.

Ce classement en EBC devra étre étendu aux foréts communales sur la partie nord-est de la commune

et également sur les espaces naturels sensibles & I’est du village

Mdmolre en ropanse de In commsune 74 RIS

La définition des EBC sur les picees graphiques du réglement a fait Pobjet dun travail minutieus de la

commune. Par ailleurs, le ONPF (¢t page précédentes) demande que la surface des FRC soit restreinie. .
La commune fait fe choix de ne pas étendre les EBC dans son PLU & approuver

Sur les orientations d’aménagement et de programmation (OAP)

Le PLU contient une OAP pour chacun des trois secteurs classés en zone & urbaniser bloqué (AU0),
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les terrains Minot, le secteur Condamine et [e secteur Cerisiers. Le périmétre de ces trois secteurs sera
délimité sur les plans de zonage en application de ["article R.151-6 du code de ['urbanisme.

!

Dans le PLU & approuver, le plan de zonage sera revu pour faire apparaitre les périmatres GTOAPR

Définition d’un échéancier d’ouverture & Purbanisation :

Le réglement d’urbanisme précise que le secteur Minot, qui s’inscrit dans un projet de renouvellement
urbain, sera réalisé & court et moyen terme alors que les deux autres secteurs Condamine et Cerisiets
en extensions urbaines seront réalisés 4 moyen ou long terme, sous réserve de la réalisation des
équipements et de la mise & niveau des capacités dedistribution d’eau potable

Les orientations d’aménagement et de programmation seront complétées en cohérence avec les
dispositions du réglement d’urbanisme en comportant un échéancier de 'ouverture a [*ur- banisation
et de 1a réalisation des équipements cotrespondants, en application des dispositions de I"article L.151-
7 3e du code de "urbanisme.

Miémoire en réponse de i connmune 47

La nofice d*OAP sera reprise pour comporter un échéancier

Sur le contenu des OAP

Sut le secteur des Cerisiers, il est précisé la volonté de préserver les réservoirs potentiels de biodiversité
identifiés sur le secteur, notamment les talus avec végétations buissonnantes, qui sont susceptibles
d’accueillir du [ézard ocellé et du psammodrome d*Edwards (Iézard) le long du chemin de la Grange
qui borde le secteur sur sa partie a Iest. Toutefois, ces orientations peuvent apparaitre contradictoire
avec la volonté affichée dans POAP de recalibrer le chemin de la Grange qui doit devenir une voie
structurante intégrant les circulations douces. 11 conviendra donc de maintenir ces talus le long du
chemin de la Grange et de prévoir un recalibrage de la voie qui n’impacte pas la protection de ces
espaces.

Sur le secteur Minot, Porientation d’aménagement et de programmation inscrit un projet composé de
logements collectif, avec la réalisation de la mairie et du stationnement. Un principe indicatif
d*implantation du béti a été réalisé et qui est présenté dans le schéma de synthese d’orientation et
d’aménagement. Ce secteur avait fait pour paitie I’objet d’une étude urbaine qualitative reposant sur
un principe dilot semi ouvert. If est & regretter que les résultats de cette étude n’aient pas été repris
dans le projet développé dans I’orientation d’aménagement et de programmation.

.

moire en réponse de la compane ANIAND

Létude portait sur Paccueil de 1360 habitants.La question de fa reprise de certaing eléments détudes
existants pourrait toutefols se poser de nouveau a Poccasion de Pouverture effective de la zone &
Purbanisation.

Sur le réglement d’urbanisme
Au titre de la préservation du tissu urbain

Au sein des zones UA et UB, le tissu urbain présente un intérét patrimonial et une identité architecturale
et urbaine & préserver et & mettre en valeur et est couvert pour sa grande majorité par des périmétres de
protection des monuments historiques.

Dans ces conditions, les réglements d’urbanisme de ces zones devront étre complétés afin d’assurer la
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qualité de ce tissu urbain.

icieire en véponse de s eommune AANTANE
Le reglement dlurbanisme des zones UA et UB sera repris pour inclure les dispositions suivantes dans fe
PLU & approuver

« Les toits en pente doivent respecter une inclinaison comprise entre 25% et 35% de pente et Ctre
couvertes en twiles realisdes en terre cuite de teinte claire ou orangée.

Pagencement des nouvelles toitures doit respecter la logique organisation des toitures existantes. La
pente des Loitures doit se contormer 4 celle des constructions voisines.

Lorsque fes bitiments sont mitoyens, les pentes des toftures doivent &tie identigues,

Concernant les interventions en toiture

I convient de compléter les dispositions en précisant que les toi- tures auront une pente d’environ 30% et
seront réalisées en tuile canal ou similaire de teinte « vieillie ». Les débords de toit seront au minimum de 30
centimetres. Ils seront réalisés au moyen d’une cor- niche de pierre, d’une génoise de deux rangs de tuiles au
moins ou d’un débord chevronné, habillé ou pas. Les rives de toiture seront réalisées de fagon traditionnelle
par une double rangée de tuiles de couvert faiblement saillantes, et les faitages seront magonnés

Memoive en roponse de la commuie 4 ANIANE

Les débords de wit seront au minimum de 30 centimétres, Hs seront réalisés au moven d'une corniche de
pierre, d'une génoise de dewx rangs de tiles au moing ou d'un débord chevronnd, habillé ou pas. Les rives
de tolture seront réalisées de fagon traditionnelle par une double rangée de tuiles de couvert faiblement
saillantes, et les faltages seronl maconnés.

Les débords de toit seront au minimum de 30 centimetres. s seront réalisds ay moven d'une corniche de
pierre, d’une génoise de deux rangs de tuiles au moins ou dun débard chevronné, habillé ou pas. Les rives
de toiture seront réulisées de facon traditionvelle par une double rangde de tuiles de couvert faiblement
saiflantes, el les [altages seront magonnés

L’ouverture d’une terrasse en décaissé de toiture n’est pas acceptée dans les pans de toiture donnant sur
I’espace public ou visible depuis ’espace public. Les terrasses peuvent éventuellement &tre acceptées dans
les pans arriére de toiture ou comme solution de liaison entre béatiments, si elles ne concernent qu’une
proportion limitée de la surface couverte (25% maximum) et sous réserve d’une parfaite intégration dans
Penvironnement urbain. Les gouttieres pendantes et les descentes d’eau pluviale seront en zinc, &
PPexclusion de tout dispositif en PVC ou en aluminium laqué et les dauphins en fonte.

WMémoire en réponse de iz comnnme CANTANE

-

une terrasse en décaissd de toiture n'est pas acceptée dans les pans de toiture donnant sur
- E‘

Douverture :

Pespace public ou visible depuis Pespace public. Les terrasses peuvent éventueliement éire accedides dans
les pans arricres de toiture ou comme selution de liaison entre bitiments, si elles ne concernent qu'une
proportion Limitée de la surface couverte (25% maximumy} el sous réserve d'une parfaite intéaration dans
Penvironnement wbain. Les gouttiéres pendantes et les descentes deau pluviale seront en zine, 2
Pexclusion de tout dispositif en PVC ou en aluminium laqué et les dauphins en fonte ou en tere cuite

vernissée.n
Concernant fes interventions en fagades - ouvertures - balcons :

Les fagades patrimoniales qui composent le centre ancien peuvent recevoir deux types de parements selon
les caractéristiques du batiment qu’il est souhaitable de préciser : un enduit ou un re-jointement.

Les enduits : les fagades des batiments d’habitation recevront un enduit de parement avec une minéralité
adaptée au support. Les murs ou fagades réalisés au moyen de matdriaux industrialisés recevront
impérativement un enduit avec une finition d’aspect fisse et mat. Les enduits anciens seront repris a
Pidentique, a la chaux naturelle, dans Ie respect du décor initial. La teinte finale sera dans le ton des tegres
de la commune et le choix définitif des teintes des matériaux apparents extérieurement sera, au moment du
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chantier et sur la base d’échantillons, impérativement soumis & I’avis de la mairie. Les finitions brutes de
projection ou écrasées sont exclues

Les re-jointements : les facades des batiments & caractére utilitaire (remises agricoles, batiments
annexes, etc.) pourront étre rejointées. Ce re-jointement sera exécuté au mottier de chaux hydraulique
naturelle teinté dans la masse, dans la coloration des terres locales. Les joints seront beurrés « a pierres
vues » au nu extérieur du parement.

Les dispositions concernant les interventions en fagades seront re- prises pour le réglement des vones UA
et UR dans le PLU aapprouver, i Pexception de la disposition «le choix définitit des teintes des matériaux
apparents extérietrement sera, au moment du chan- tor of suy la base déchantitlons, Impdrativement

soumis & avis de la mairiey
Au titre de ’alimentation en eau potable

La rédaction de I’article relatif a ’alimentation en eau potable des zones A et N sera modifi¢e de la
maniére suivante ;« Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée par des canalisations
souterraines au réseau public de distribution d’eau potable de caractéristiques adaptées et alimenté en
quantité suffisante par une ressource conforme a la réglementation en vigueur. En I'absence d’une
distribution publique d’eau potable, I"alimentation personnelle d’une famille & partir d’un captage ou
forage particulier pourra étre exceptionnellement autorisée conformément a la réglementation en
vigueur. Dans ce cas, il convient de conditionner la constructibilité des terrains concernés a la possibilité
de protéger le captage conformément aux articles R111-1 0 etRI11-11 ducodede | ‘urbanisme, afin de
respecter notamment les principes suivants :

- Un seul point d’eau situé sur Iassiette fonciere du projet ;

- Une grande superficie des parcelles permettant d’assurer une protection sanitaire du captage ;

- Une eau respectant les exigences de qualité fixées par le Code de la Santé Publique.

Dans le cas ot cette adduction autonome ne serait pas téservée & 'usage personnel d’une famille, une
autorisation préfectorale pour I'utilisation d’eau destine 4 la consommation humaine devra étre
préalablement obtenue »

Meémolre en réponse de a commune TANIAN

La rédaction de Particle relatif 4 Palimentation en eau poiable des zones A et N sera védigé de la
maniére suivanie
«Toute construction ou installation nouvelle ndeessitant une alimentation en ean potable (et oute
habitation en particulier) doit &tee raceordée par des canalisations sonterraines au réseau public de
distribution deau potable de caractéristiques adaptées et alimenté en quantité suffisante par une
ressource conforme & fa réglementation en vigueurn
o Pabsence d’une distribution publigue d'eau potable, Palimentation personnelie dhune famille 4
partic - d’on captage,  forage oy puits particulier pourra Ctre exceptionnellement  autorisée,
conformément 4 la réglementation en vigueun
Dyans co cas, fa constructibilitd des terrains concernds est conditionnée
captage conformément sux articles RUTI-H0 et RILE-TT du code de
notamment les principes suivants
» up seul point dleau situé sur Passiette fonciére du projet
« une grande superficie des parcelles permettant dlassurer

une profection sanitaire du captage
» une eau respectant les exigences de qualité fixées par le Code de la Santé Publique.
Dans le cas ot cette adduction adtonome ne serait pas réservée a Pusage personnel d’une famille, une
autorisation préfectorale pour utilisation d’eau destinée & fa consomumation humaine devea Ctre

.

4 la possibilitd de protéger le
Purbanisnme, afin de respeoter

1
1
{
;
préalablement obtenue.»
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Sur le volet mixité sociale

La commune d’Aniane appartient 4 la communauté de communes de la Vallée de I’Hérault qui est dotée
d’un programme local de *habitat (PLH) qux fixe un objectif de production sur la commune de 36
logements locatifs sociaux (LLS) pour la période 2016-2021. Pour atteindre cet objectif dans le PLU est
prévue une servitude de mixité sociale au sein des UA, UB, UD,

La zone 0AUI sur le secteur Minot est une zone bloquée & 1'urbanisation, toutefois, il a été fait le choix
de réaliser un réglement d’urbanisme. Sur le volet mixité sociale, le réglement d’urbanisme de la zone
(page 68) prévoit que la « mixité sociale » est non réglementée. Dans I’OAP est inscrit une part minimale
de LLS a réaliser de 30 % soit 15 logements.

En conséquence, if conviendra dans Je réglement d’urbanisme d’inscrire une servitude de mixité sociale
en cohérence avec "OAP.

,:“5@2'}9 £% 8 r**"' SGERTERT IS {1‘}‘ %

Da.m e cas on cotie ad i ton autonome ne serail pas réservée a Pusage personnel d*une famille, une
autorisation }.}i‘C{CCEOE'REG pour Putitisation d’eaun destindée & la consommation humaine devra 8tre
préalablement obiene.» '

Sur les annexes

Servitudes d’utilité publique :

La liste des servitudes d’utilité publique apparait incompléte, il conviendra de la compléter par les
décrets et arrétés instituant les servitudes.

Plus précisément la liste des servitudes relatives au périmétre de protection des monuments historiques
inscrits et classés et celles relatives aux sites classés devra étre complétée et rectifide (c.f. PAC de 2009)

Lemaolve opr réponse de b commune CANTANE
La liste des servitudes d utitité publique sera vérifide ot complétée

Il conviendra de s’assurer que sur le plan des servitudes d’utilité publique, I’ensemble des périmétres
a été reporté,

Le plan des servitudes d’utilité publique concernant la protection de la ressource en eau (AS1) sera
cotrigé en distinguant par des couleurs différentes les périmétres de protection de chaque captage afin
d’identifier les prescriptions relatives i chaque péri- métre.

“%f"”f"i‘amﬁé'c en réponse de i commu d
& plan des SU E sera ajusté co ﬁmmum, i ank recommandations

Schéma directeur d’assainissement
Il conviendra de joindre en annexe le schéma directeur d’assainissement des eaux usées approuvé en
2015, conformément a article R.151-53 du code de Purbanisme.

m o r
A Ay

noive en réponse de In commune JANTANE
Le schéma directeur d'assainissement seva annexé au PLU & approuver

Sur 'annexe « bruit »

La commune est concernée par le classement sonore de la RD32 qui la traverse classée en catégorie 3,
dans le cadre de la révision du classement réalisée en 2014,

A ce titre annexe est incompléte et devra étre introduit un plan matérialisant les secteurs affectés par
le bruit de pati et d’autre du bord extérieur de la voie (en occurrence pour la RD32, 100 métres). Ce
secteur affecté par le bruit pourra étre éventuellement délimité sur les plans de zonage du PLU.
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Par ailleurs, les pigces suivantes devront étre retirées de "annexe :

-le tableau du classement sonore de 2014 (il y en a 2 dans I’annexe),

-I’arrété de 2007, pour la RD 32, qui a été abrogé pour étre rem- placé par celui de 2014,
’arrété de 2007 relatif aux trains et tramway qui ne concerne pas Aniane,

-Le décret de 1995 qui a été abrogé pour étre codifié,

- La carte du classement sonore,

maive en réponse de da compine 47 i
Jannexe bruit sera mise & jour conformément aux recommandation

Sur fes obligations [égales de débroussaillement (OLD)
La carte des OLD a une échelle adaptée ainsi que la liste des parcelles concernées par ces obligations

& caractére permanent secont jointes dans I’annexe 4 du PLU

Momaolre en réponse de Ba commune (AN .
[a carte des OLD (format AG), fournie par la DDTM 34, sera annexée au PLU a approuver

Sur le rapport de présentation / indicateurs de suivi du PLU

Dans le rapport de présentation, dans la partie relative aux critéres indicateurs et modalités de suivi des
effets de la mise en compatibilité du PLU (page 270), des indicateurs de suivi ont €t¢ définis ; le PLU
étant soumis 4 évaluation environnementale, ces indicateurs portent sur le théme biodiversité, faune
flore et habitats naturels.

Toutefois, Particle 1..153-27 du code de Purbanisme précise que neuf ans aprés la délibération
d’approbation du PLU, le conseil municipal procéde & une analyse des résultats de ’application du
plan au regard des objectifs visés 4 ["article L.101-2 du code de Purbanisme.

En conséquence, il convient de compléier cette liste d’indicateurs en lien avec les objectifs de Particle
L.101-2 du code de I*urbanisme (population, renouvellement urbain, lutte contre I’étalement urbain,),
afin de procéder a 'analyse des résultats du PLU

X‘r»smma en réponse de Iy comunune dTANTANE

Le rapport de ;“mmn‘izﬂm n du PU? & approuvé sera compléid avee les indicateurs de suivi adaptés.

AVIS FAVORABLE AVEC RESERVES

= CHAMBRE D’AGRICULTURE lettre du 08/11/2019 arrivée en mairie le 14/11/2019
Recommandations
Sur le rapport de présentation du projet de PLU :

Les réponses et anticipations que peut donner le PLU a "activité et au maintien de ses espaces
agricoles dépendent de la pertinence du diagnostic.

Miémoire en réponzse de ln conunune d°A .
La commune, particuliérement sensible a [d q uestion agricole, est attachée & conduire une vaste
concertation pour établiv son projet de PLUL

Une enquéte a été menée aupres des exploitants via un questionnaire. Toutefols, le volet agricole
n’engage aucune analyse des dynamiques agricoles spatiales et socio-économiques.

Fidmoire en piponse de iy commupne & AN
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La commune, particulierement sensible & la question agricole, s'est attachée & conduire une vasie
conceriation pou ¢ établiv san pm;d de PLUL

En effet, fes agriculteurs ont pu faire part de leurs projets et s"assurer quils étaient pris en comple
A Poccasion des différents ateliers participalils organisés au cours de Pélaboration du document
drurbanisme.

De plus, I'énumération de données obsoletes telles le RGA de 1988 4 2010, I’occupation du sol
agricole 2012 de la DREAL, les données particlles déclaratives du RPG 2017 ne permettent pas
d’apprécier ’enjeu agricole actuel.

Nous ne partageons pas les données sur le nombre d’exploitations. I serait supérieur sefon nos
estimations, soit 50 au lieu de 40. Ce qui conforte le dynamisme observé sur [a commune d’ Aniane.
Ce défaut général d’analyse contrevient au L.151-4 du Code de I’Urbanisme et surtout ne permet pas
d"apprécier pleinement les choix en matiére de zonages et réglement inhérents aux espaces et 3
Pactivité agricoles.

Memotre en réponse de fa comm
Les services de la chambre d wrmhﬁl e de I ? crault ont dgalement &é régulidrement associds i
I"élaboration du PLU & Poceasion de réunions d°¢ cimm ot de travail. Le concours de fa chambre a
cté sotlicité pour Pajusternent du diagnostic si elle Pestimait néeessaire conséeutivement a la réunion
de travail du 03/04/2019. La commune est toujours dlspmw a intégrer et prendre en compte les donndes

qui pourratent tui &tre communiquées par la chambre dPagriculture pour affiner Panalyse de la
d\imm ique agricole.

Plus a fa marge, il est relevé des erreurs concernant les signes officiels de qualité et d’origine : P AOC-
ADP « Pays d’Oc » n’existe pas et PAOC Languedoc Terrasses du Larzac et I'IGP « Terres du Midi »
sont oubliées dans la liste.

Mamotre en réponse de la commune CANIANE

Une verification/actualisation des données concernant fes signes de qgu aziEié% ot d’origine sera opérée
pour apporter les éventuels ajustements au rapport de e présentation. (NB @ PINAQ, également consulide.

a rendu un avis favorable sur e projet de PLU arrété

Vu les articles L151-4, L161-2-1-¢ du code de Purbanisme et extension de I'urbanisation
envisageée, le projet de PLU manque de clarté quant au respect du principe de consommation
économe de I’espace:

La consommation effective d’espace est supérieure aux 6,5 hectares affichés, sans compter le

potentiel urbanisable des zones urbaines classées en U.
Notamment ne sont pas comptabilisés les 2,8 hectares sur la ZAE des « Treilles », le secteur cultivé a

Pestde la D27 et du chemin du tunnel.
Les espaces réservés, en particulier celui prévu en entrée de ville au sud de I’agglomération, devront
étre ajoutés & la consommation fonciére future.

Widmotre en réponse de o conmune 7 AN]

Le poicnii@i d"urbanisation par densification/mutation des espaces bitis a fait Pobjet une estimation
explicitée pages 46 4 51 du rapport de présentation. 80% des objectifs de réalisation de fogements sont
prevus  en renouvelement  urbain, La  commune  envisage  toutefois,  conformément  aux
recommandations de Pavis de synthése des services de PBiat, de véduire Ia surface de la zone urbaine
(UE) correspondant a la ZAT des Treilles, dans attente du positionnement du SCoT Coeur d"Hérault
sur le devenir des zones dactivitds. Cela contribuera dantant plus & modérer la consommation
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despace en extension urbaine.

NB :a Commission Départementale de la ?rék;a:rvat‘on des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers
{(',”,I)P}'??\E AFY a de son coté rendu un avis favorable sur la consommation d'espace au titre du PLU et
noavis favorable sur Uensemble des secteurs dlextension urbaine & Punanimité (14 vois) - cf. Avis

( E)PE NAF

La déclinaison des objectifs du Plan d’ Aménagement et de Développement Durable de soutien a
"agriculture, par des choix en matiére de zonage agricole et de réglement, nw’est pas suffisamment
adaptée aux pratiques et aux espaces agricoles sur les points suivants :

. Le découpage au motif paysager des différentes zones A2 est vaste. [l semble difficile
d’apprécier son adéquation avec les besoins agricoles réels et futurs, sur un secteur aussi dynamique
. Le réglement semble permettre en zone agricole les constructions agricoles avec un plafond

de surfaces de 150 m2 ou de 30% en extension. Ces plafonds paraissent sous-estimés et ne
permettront pas nécessairement de répondre & tous types de projets agtricoles (élevage, caves
particuliéres et hangars).

11 faut noter que ces plafonds ne sont pas garants de projets agricoles viables. Je vous invite a le
corréler aux besoins agricoles réels et futurs.

Le réglement de la zone A2 tient compte des projets agricoles pour ne pas les entraver.

Mbmoire on réponse do o commune AN E
La difficulté du projet de PLU tient dans 1éc ;ai Hibre & trovver entre intéréts Hés au développement de
Pagriculture (et des constr dmns et instatlations que cela peat néeessitery et préservation des sites et
des paysages, parfois contradictoires

A poler que le préfet, dans son avis de synthése, a recommandé de renforcer encore davantage la
protection dm sites (aux abords du Grand Sjie du Pant du Diable) en fimitant encore la constructibilité en
zone agricole dans e périmétre du site classe.

Les plafonds définis sont a priori convenables au regard des besoins recensés en zone Alm, gui
wiampund sensiblement & un secteur de maraichage.

Toutefnis, il semble aussi que la chambre dagriculture fait une mauvaise lecture du réglement du
PLLU - celui-cl ne plafonne la surface agricole 4 158 m? que dans ic secteur Alm. A noter yue dans le

sectetr Al toufes les constructions néeessaires & Pactivité agricole sont admizes sans restiicfion

Dans un contexte de développement de politiques publiques en faveur de ’cenotourisme, il paraitrait
opportun de préciser, dans le réglement agricole, les possibilités ouvertes a la construction

agritouristique ;

Ménoire en réponse de I commune @ ANTANIE
{mm,zzmm Fagritourisme et Poenctourisme, les téun
“tat ont conduit 4 diminer du reglement les réfitre
ferme, ete. La rédaction du réglement s'est canton-
agricoles répondant au principe de néeessité, comme cela avait &té convenu,

ions de travarl en association avec les services de
nees initialenient faites aux gites, campings 2 la
née 4 autorizer fes constructions ef installations

Dans les orientations d’aménagement et de programmation, aucun traitement n’est fait des franges
constructibles. Ce point parait important afin de limiter les risques de conflits d’usages.
11 serait pertinent de préconiser |'inscription de distances de re- trait des constructions, au sein de

I’enveloppe urbaine, par rap- port aux patcelles agricoles ;

nolre en rénonse de o commune & ANTANE
Concernant Jes orientations d° aménagement et de programimation, ¢’est faux © suite aux échanges avee
fa chambre dagriculture des interfaces plantées ont &6 prévues pour limiter les conflits d'usages enfre

cultures et habitat (secteur Condamine), commie entendu lors de fa réunion PPA du 11/A7/2019

_
vien
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Le réglement n’interdit pas explicitement P'implantation de centrales photovoltaiques au sol en zone
A. Je vous de- mande donc de compléter le réglement en ce sens atin d’éviter une consommation
fonciére non planifide

maive on réponse de b commne A ANIANE
Pour éviter toute ambigultd, fe réglement sera complété pour inferdire les centrales photovoltaiques au
sol en zone agricole

AVIS DEFAVORABLE

= ARS Avis du 02/10/2019 ARS Avis du 02/10/2019 lettre recue en mairie le
04/10/2019

En ce qui concerne Palimentation en eau potable :

Il convient de compléter [e PADD en page 14 au chapitre « Adapter et anticiper les infrastructures et les
équipements » en conditionnant également le développement de ["urbanisation au respect de
’adéquation besoin ressource,

; soire en repcnse de a conpnane T ANTA

Le PATID sera complété en conséquence dans le document & approuver

En ce qui coneerne la protection de la ressource en eau :

La commune est impactée par les servitudes de type AS1.

La liste de ces servitudes est a jour et les actes administratifs sont joints au dossier.

I convient toutefois sur le plan des servitudes de préciser par des couleurs différentes les périmétres de
protection de chaque captage afin d’identifier les différentes prescriptions

Mémoire en Réponse de la commune d’ Aniane
Le PADLD sera complété en conséquence dans le document & approuver

En ce qui concerne le réglement

Je vous propose de modifier la rédaction de I'article relatif a [’alimentation en eau potable des zones
A et N de la maniére suivante :

- « Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée par des canalisations souterraines au
réseau public de distribution d’eau potable de caractéristiques adaptées et alimenté en quantité
suffisante par une ressource conforme A la réglementation en vigueur. »

- « Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée par des canalisations souterraines au
réseau public de distribution d’eau potable de caractéristiques adaptées et alimenté en quantité
suffisante par une ressource conforme a la réglementation en vigueur. En ["absence d’une distribution
publique d’eau potable, I’alimentation personnelle d’une famille & partiv d’un captage ou forage
particulier pourra étre exceptionnellement autorisée conformément a la réglementation en vigueur. Dans
ce cas, il convient de conditionner la constructibilité des terrains concernés a la possibilité de protéger
le captage conformément aux articles RE11-10 et R11T1-11 du code de "urbanisme, afin de respecter
notamment les principes suivants ;

+ Un seul point d’eau situé sur ’assiette fonciere du projet

« Une grande superficie des parcelles permettant d’assurer une protection sanitaire du captage

«  Une eau respectant les exigences de qualité fixées par le Code de la Santé Publique.

%

Widmoire en réponse de la conunnne CANIANE
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I.a u,d%t jon de Particle velatii” a Palimentation en cau potable des zones A et N sera rédige de la
manicre suivante

«Toute construction ou installation nouvelle néeessitant une alimentation en eau potable (et toute
hahitation en particulier) doit &tre raccordde par des canalisations souterraines au réseau public de
distribution d’eau potable de caractéristiques adaptées et alimenté on quantité suffisante par une
ressource canforme & la réglementation en vigueur

i Mabsence dune distribution publigue d’eau potable, Palimentation personnelle dune famille 4
partiv d’un mpm% forage ou puits particulier pourra &tre exceptionnellement autarisée
conformément & la réglomentation en vigueun

[ans co cas, [d constructibilitd des terrains concernés est conditionnée a fa possibilitg de protéger
le caplage conformément aux articles RUIT-10 ¢ RUTI-1 du code de Purbanisme, afin de
respocter notamment fes principes suivants

-t senl point dleau situd sur Passietie fonciére du projet

~une grande superficie des pz&rce?!c‘ permettant d assurer une protection sanitaire du captage

i

- une eau respectant les exigences de qualitd findes par le Code de la Santé Publigue.

Dans le cas ol cette adduction autonome ne serait pas réservée a I’usage personnel d’une famille, une
autorisation préfectorale pour l'utilisation d’eau destinée a la consommation humaine devra étre

préalablement obtenue, »

AVIS FAVORABLE avec recommandations

= CENTRE REGIONAL DE LA PROPRIETE FORESTIERE OCCITANIE
lettre du 14/10/2019 regue en mairie le 16/10/2019
En ce qui concerne les Espaces Boisés Classés

Vous avez inscrit dans votre document 1’affectation de surfaces boisées en Espace boisé classé (EBC).
Si celle classification peut étre importante pour Penjeu potté sur des parcelles boisées iso- Iées,
constituant des petits massifs, et des parcs pour les protéger contre le défrichement, nous aftirons votre
attention sur les réglementations existantes pour les surfaces boisées de plus grande surface

Mérmoire on .r{wm%v de fa onn e BT ANEANIE

La définition des EBC sur les picces graphigues du e
commune. Par asiiulh., le Pu,‘iaw {ﬂns son avis de sy
EBC soit dtendoe. .

La commune fait fe choix de ne pas réduire les EBC dans son PLU & approuver

glement a fait Pobjet d’un travail minutieux de la
athese (of! ci-apresy demande que la surtace des

La gestion forestiére est encadrée par la politique forestiére qui prend en compte trois fonctions
- Code forestier qui fixe les régles qui garantissent la gestion durable des foréts,
- Le schéma régional de gestion Sylvicole (SRGS)
- En forét privé il s’agit du PSG, du RTG, et du CBP

L’autorisation de défrichement dans I’Hérault (Art L.341-1du Code forestier)

L obligation de renouvellement aprés coupe rase (Art L.124-6 du Code forestier)

La réglementation des coupes hors document de gestion durable (Art L.124-5 du Code forestier)

Nous attirons votre attention sur les risques de complication administrative excessive pour la gestion
forestiére de forét privée, avec le classement d’espaces boisés qui recouvrirait les réglementations
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présentées

Le PLU ne doit pas ignorer les garanties de gestion durable et les mesures de protection déja apportées
par le code forestier. Ajouter de [a réglementation lorsque la réglementation forestiére est applicable,
peut avoit pour conséquence de dissuader d’une gestion forestiére dynamique et réguliére, qui
conditionne pourtant la réduction de la vulnérabilité des boisements face au risque incendie, la santé des
peuplements et le développement de leurs enjeux économiques et environnementaux.

AVIS FAVORABLE Avec recommandations

= LE DEPARTEMENT DE L’HERAULT lettre du 14/11/2019 recue en mairie le
18/11/2019

Observations du département dans Je cadre de ses politiques d’ aménagement ou a titre de conseil

Le foncier agricole et naturel : {e document d’urbanisme arrété impacte-t-il des terres agricoles et des
¢léments naturels majeurs ?

Memolre en véponse de la commune G ANIANE
La référence A la trame verte ef bleue (TVB) sera porté
PADD, p.16

e dans la [égende de la carte de synthése du

Afin de prendre en compte au mieux la trame bleue du territoire dans les orientations du PADD, il
conviendrait que les cours d’eau, les ripisylves et les zones humides associées soient mentionnés
comme une composante essentielle de la trame bleue et non pas uniquement comme un réservoir de
biodiversité.

Par ailleurs, le linéaire autour des cours d’cau est préservé par un zonage classé en « N » sur le plan de
zonage. Il s’agirait d*étre plus préeis dans les données de la zone non aedificandi a respec- tet, au
minimum 10 métres, et que cela soit noté dans le régle- ment (il est indiqué dans le rapport de
présentation, 4 la page 265, « de 5 4 20 métres»).

HIANE

Memolre on réponze de fa commune d°A
Le réglement du PLU & approuver sera ajusté pour préciser que fa bande non aedificandi de part et
drautre de axe des cours d'eau pour &tre rédigg de la maniére suivante

«Une bande de 20 metres, non constructible et non rem- blayable, est instaurée de part et d'autre de
Paxe des cours deau repérés sur les documents graphiques (Piece ?,3‘4} afin de pré- server Pécoulement
de [eau et ia stabilité des berges. Ce recul pourra étre précisé sur la base d’une éiud hydraufique de la
crue de zg crence etablie a I'échelle du bassin versant du ruis- seau considéré, sans toutefois &tre
intéricure 4 5 métres au droit des berges, ni & Pespace de bon fonctionnement des cours d'eau défing le
cus échéam dcm.s fe SAGE.

En i’czbsuw, d*étude, la zone non asditicandi de 20 métres sera maintenue de part et dautre de Faxe
des cours d’eau

1 - L’eau et I'assainissement : les objectifs du PLU sont-ils en cohérence avec la ressource et les
capacités des équipements ?

En ce qui concerne la gestion de I’eau., La commune d’Aniane se trouve sur le bassin versant de
I"Hérault rattaché au Plan de Gestion de la Ressource en Eau du bassin versant de 'Hérault (PGRE),
approuve en 2018. L’objectif du PGRE est de résorber durablement les déficits observés grice a la
mise en place d’une gestion structurelle, équilibrée et durable de la ressource, et de mettre en place la
répartition de la ressource entre les différents usages, sur la base des besoins actuels et éventuellement
des demandes futures dans ce bassin versant.
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Le PLU vy fait référence et indique que effort premier, pour que I’adéquation besoin/ ressoutce soit
effective, doit porter sur les rendements de réseaux d’eau potable afin d’atteindre I’objectif minimal de
75% pour étre en conformité avec le PGRE (actuelle- ment inférieurs & 50 %). L’atteinte de ce
rendement conditionne les possibilités futures du développement de I"urbanisation.

I est donc essenticl que les orientations et les programmes d’action de ce PGRE soient trés clairement
pris en compte dans ce document d’urbanisme, afin de s assurer que les vocations du territoire soient

en cohérence avec la disponibilité de la ressource en eau.

Néﬂ ERA I B
[ est entendu gue toutes les zones & uzi aniser rester
d’eau potable 'aura pas €ié mis 4 niveau pour atteindre les objectifs du P(rRE

Cetie condition sera inscrite dans le PADD du PLU & approuver. (el Avis ARS, MRAe, Avis de
syntheése des services de htat).

ant hloguées tant gue le résean de distribution

AVIS FAVORABLE AVEC Recommandations
2 AVIS INAO Lettre du 08/08/2019 regue en mairie le 12/09/2019

Les terrains concernés par les trois projets d’extension urbaine n’ont pratiquement plus d’usage
p

agricole
Le réglement de la zone A semble de nature & assurer une protection efficace des sites

caractéristiques
Done pas de remarques a formuler

Sans objet

AVIS FAVORABLE

> CDPENAF AVIS CDPENAF Avis du 06/11/2019 recue en mairie le 12/11/2019

Recommandations de la CDPENAF
Les phasages des ouvertures & ’urbanisation doivent mieux prendre en compte I”état du réseau d’eau

potable et sa future modernisation pour la desserte des secteurs plus excentrés

Mémotre en réponse de la commune AN
[ est entendu que toutes les zones & urbaniser resteront bloqueées tant que le réseaun de distribution
d’eau potable n'aura pas ¢ié mis & niveau pour. atteindre les objectifs du PGRIE. Cette condition sera
inserite dans le PADD du PLU 4 approuver.(cf. Avis ARS, CD34, MRAe, Avis de synthese des

services del’Fitat)

L.’ ouverture des secteurs 4 et 5 (zone économique) devra faire I’objet d’une meilleure justification
en termes d’emplois et de retombées économiques pour la commune

Bimodre en réponse de la conppune T ANIANE
L’extension de la ZAE des Treilles ne sera ﬁm!cmam pas permise par le PLU dans Fimmédiat
(reclassement en zone agricole dans e PLU & approuver).

Si une extension devait voir le jour elle se ferait & plus longue échéance, quand le SCoT en cours
délaboration se sera positionné sur Pextension des zones dactivités sur la base d'une justification &
Péchelle intercommmunale. Le PLU se mettra alors en compatibilité avee ce document de planification
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AVIS FAVORABLE i la consommation d’espaces au
AVIS FORABLE sur 5 secteurs

= MRAe n° de saisine 2019-7850 du 19/08/2019

Par courtier regu de fa DREAL du 22/08/2019, la MR Ae a été saisie

Le projet d’élaboration du PLU de la commune d’ ANIANE est soumis & Evaluation
environnementale par la présence des sites Natura 2000 « Gorges de ’Hérault » et « Hautes
Garrigues du Montpelliérais »

L’évaluation environnementale est conduite sur le volet de Ia biodiversité

+ La MRAe recommande
-Afin de clarifier I"identification du résumé non technique, la MRAe recommande de réaliser

un résumé non technique unique, distinct du reste des pidces du PLU, et qui présente les
caractéristiques du projet ainsi que les sensibilités environne- mentales de la commune

Wi

¥

Cmrolie en réponse de la commnne 478
resumé non technique du rapport de présentation sera repris pour niégrer les thématicue

Le
naturalistes, ct les thématiques plus généralistes de évaluation environnementale, au regard d

caractéristiques du projet de PLUL-

« La MRAe recommande de conduire I’évaluation environnementale sur Pensemble des
thématiques environnementales et de restituer les éléments qui ont conduit 3 retenir les sites
destinéds au développement de 'urbanisation

- La MRAe recommande de définir une liste d’indicateurs représentative de ’ensemble des
enjeux environnementaux sur la commune d’Aniane

Fiemoire en réponse de b commane FANTANG
Le rapport de présentation sera complété avee d'autres propositions d’indicateurs de suivi
*  De justifier les données afférentes au taux de vacance des logements sur la commune ;
< De procéder, si nécessaire, 4 une nouvelle estimation de I’objectif de mobilisation des
logements vacants et par conséquent les besoins en logements du projet communal

Mémoire g véponse de by compiune P ANIANE

Le projet de la commune s’appuie bien sur les donndes officielles de PINSEE concernant les logements
vacants (164 logements va- cants en 2015y et non sur les donndes de s CCVH qui conteste ces derniére
L,ci COMMUNE envisage une ¢ céduction de fa vacance & Phorvizon du PLU, de 10,1% en 2015 & 8,3% en

2030 (ef. p.236 du rapport de présentation)
I nest pas envisagd de reconsidérer ces objectifs
: La MRAe recommande, en [I’absence de justification des besoins et d’évaluation
environniementale sur le secteur des Treilles, de circonscrire les zones & vocation économique
aux surfaces actuellement occupées.

Mémobre en réponse de In conmmune (AN f _
La commune se range & Pavis de la MR Ae et dm services de Phtat (of! avis de syntheése) et $accorde 4
restreindre Pemprise de la zone UE et de reclasser les termins susceptibles dentrainer une extension
de Purbanisation en zone agricole.
+  La MRAe recommande d’intégrer I’impact de Partificialisation de Pemplacement réservé n°2
dans la consommation fonciére du PLU et de préciser la nature des aménagements envisagés
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Bémaive en réponse de bn comnune d
Le terrain faisant Pobiet de Pemplacement réserve n";, situd dans le périmeétre du PPRI de la moyenne
vallée de PHérault, estmaintenu en zone naturelle par fe PLUL 1T w’a pas vocation 4 étve urhanisé mais
A recevolr des équinements (stationnement, ter- rains de sports) compatibles avec le réglement de la

zone natu- relle et avee le réglement du PPRL

« La MRAe recommande
« D’analyser les impacts paysagers du choix d’implanter des stationnements et des équipements
sportifs sur le secteur des tetrrains « Pré de la ville »;

o I BTUT R NN
I O ;

Hnoire o

"

La commune pt wm d diU\EL ¢ le PLEL & approuver pour : préciser que PPimpact attendu des
Squipements sur les Prés de la ville est faible : la commiune qui doit acquérir le terrain podrra madiriser
san projet qui doit répondre aux exigences de la zone nawrelie et de la zone inondable.

« De préciser les conditions d’intégration paysagére des zones d’activités présentes sur I'axe de
découverte du Grand Site de France « Gorges de 'Hérault » ;

Snnire en réponse de ks commune &°AT
Reconsidérer Pextension de la zone d'activiid dc% Treilles, qui ne sera finalement pas permise par fe
PLU dans Pimmédial {re~classement en zone agricole dans le PLU & approuvet)

Stoune extension devait voir e jour elfe se ferail & plus longue échéance, quand le SCo't en cours
délaboration se sera positionnd sur Pextension des zones dactivitds, Le PLU se meftra alors en
compatibilité avec ce document de pmm Teation,

Liextengion de fa zone dactivité forait alors viaisemblablement Pobjet Pune zone & urbaniser a
définir et accompagnée d'une orientation daménagement destinée a assurer une horne prise en
compte des enjex paysagers sur Vaxe de découverte du Grand Site.

« De proposer toute mesure visant A préserver les qualités paysagéres du secteur du Mas de Rascanier,
dans e respect de I’écrin paysager de [’abbaye Bénédictine.

Mémolre on 1dpons s dde b commune 8 AN
Réduire la zone urbaine (1D} aux abords du Mcza de Rd»umiu e définie des régles de hauteurs plus

aduptées 4 la préservation du paysage aux abords de Pabbave

La MRAe recommande d’analyser les impacts de toute urbanisation sur la qualité paysagere et
¥ g
patrimoniale de I’avenue de Saint-Guilhem et de proposer toute mesure visant & les ¢viter ou les réduire

Mémoire en réponse de I commune 47, ‘
e rapport de présentation pourrait Etre com 7ELEL. nour présen- ter davantage Uanalyse des incidences
de Purbansation de la zone 0AUZ des Condamines sur le paysage.

Ele recommande que la commune s’entoure d’une maitrise d’ceuvre de paysagistes concepteurs et
d’architectes ayant des références en aménagements d’espaces publics en secteurs 4 valeur patrimoniale
paysagére et culturelle, pour définir le cadre de développement de la commune sur les secteurs d’OAP

Blémoire en péponse de ln commpne 47 AN ]
E commune remercie la MRAe pour ses recommandations concernant Péquipe de maitvise d'ocuvre
{qni vous salue bien

.

La MRAe recommande d’intégrer les réflexions du plan de circulation et de stationnement du Grand
Site de France « Gorges de 'Hérault » dans le PLU
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Mémoie en réponse de I conmine 40 A
Le PLU vise 4 renforcer tes échanges doux entre fe coeur de vilte et le Grand Site (voie verte, Cheniis
des Carottes, efe.) avee une volonté de renforcer aussi le stationnement au niveau du v Eizig_;;.* pour
repforeer Poftre globale aux abords du Grand Site et u)mnhm a dynamiser le village en haute saison
ators gue la déviation va détourner un cm‘mm nombre de flux du coeur de ville

.La MRAe recommande de conditionner P’ouverture de I'urbanisation des secteurs de développement

de Purbanisation :
» A Patteinte des objectifs cibles du PGRE;
*  En cohérence avec les dispositions du SDAGE concernant le rendement des réseaux ;

+ A ladémonstration que I’adéquation entre les besoins et la ressource en eau est satisfaite.

TrGire on v Jlkém se de Iz commune ANIANE
La commune suivea ces recommandations p{m;' Fajustement du dossier de PLU & approuver (ef, Avis
de PARS et avis de synthése des services de I'Fiat),

La MRAe recommande de préciser les mesures nécessaires 4 Pidentification et a la prévention du
risque de ruissellement, ainsi que leur traduction dans le réglement du PLU et les OAP

micive en répouse de fa conmune dFANIANE

s

Un schéma directeur d’assainissement pluvial va étre mis en oeuvre, Un fois achevé, il sera annexé

au PLUL
Dans 17 Ltt&, ic le reglement du PLU & approuver sera complété pour inclure fes recommandations de
la MISE de PHérult en termes dc, compensation des surfaces imperméabilisdes.

= SCOT C(EUR PAYS DE L’HERAULT lettre du 25/10/2019 recue en mairie le 29/10/209
Sur le rapport de présentation, I’Etat Initial de 'Environnement et I’Evaluation
Environnementale

Des incohérences de formes et de rédaction devront &tre revues dans la version pour approbation

Mémoire en véponse de bs compune 4P AN 5;%“%%1
Le rapport de présentation fera Pobjet d'une relecture attentive pour éliminer fautes d’autographe of
autres incohérences de rédaction.

Surle PADD

Le PADD est un document bien rédigé et clair, Des précisions pourraient étre apportées concernant le
dispositif bourg centre, la consommation d’espace détaillée, la mobilité (traversée de la commune) et la
transition (déclinaison du PCAET). Le développe- ment de I'observatoire devrait &tre signalé dans le
PADD et faire ’objet d’une réglementation spécifique.

Momoire en réponse de fa commune "ANTAMN

Le PADD ne sera pas modifié, sinon & iﬁ mzu‘gf:.., pour eondition- nant le développement de
Purbanisation au respect de Padéquation besoins / ressources et de Patteinte du taux de rendement des
réseaux d ‘eau porable.

Le développement de observatoire ne sera pas a priori signalé dans le PADD, dans Uattente du DOG
du 8CoT Coeur d"Hérault en cours d’élaboration
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Sur les OAP

Les orientations d’aménagement et de programmation ont fait objet d’un trés bon traitement dans le
PLU. Elles fixent claire- ment les orientations de la commune en matiere d’aménage- ment de ces
secteurs. Intégration paysagére, connexion au tissu existant, mixité de forme et de densité. La recherche
d’une plus grande mixité de fonction aurait été également intéressante au-dela de I’équipement public

sy comimune 4

Midmolre on répon

La commune d*Aniane envisage préciser les objectifs de mixité fonctionnelle sur le secteur des Terrains
Minots dans tes QAP du PLU dapprouven

Propositions d’avis technique sur fe PLU au titre de la compétence SCoT

Plusieurs éléments pourraient étre développés :

La prise en compte d’Aniane dans son contexte géographique plus large (peu présent dans le PADD).
Ce point devrait étre trés marqué pour la mobilité et notamment la mobilité douce (schéma cyclable)

Mémaire en réponse de iz commuae o
]

Pour le PLU & approuver il est e aire référence an schéma eyclable duns le vapport de

présentation,

Le lien avec le dispositif bourg centre, af' in de s'assurer de sa bonne retranscription
Flémodre en réponse de la commmune d7
Mentionner le dispositif hourg centre et justifier de sa prise en compte dans le rapport de présentation

Le lien avec le PCAET. Citons : ’adaptation au changement climatique, la transition,

:

soire e riponse de da commune GTANTANE
enforcer la justification du lien entre Je PLU et le PCAET dans le rapport de présentation, page

« L’utilisation d’articles du code de "urbanisme permettant la protection de ’environnement et des
paysages (art L151-23 et L151-19 du Code de 'urbanisme)

idimoire cu réponse dela x’fmmmw AN
L usage des articles LIST1-19 et LISI-23 qui & &é sollic i, sera mieux justific (fiches patrimoine,
cte. - of. Avis de Synthése des services de I'htat),

Le lien avec Ja TVB du SCoT et de maniére plus générale avec les objectifs du SCoT dans le PADD
(tourisme, agricole et potentiel agronomique, mobilité, armature, ...)

Blemeiie en rénonse de bs connmune 47 3
Pour fe PLU & approuver, il est envisagé :de faire réfdrence au schéma cyelable dans fe rapport de
présentation, mentionner le dispositit bourg contre et justifier de sa prise en compte dans le rapport de
présentation enforeer la justification du lien entre le PLU ¢t le PCAETdans le rapport de
présentation, page 255,

[ usage des articles LIS 1-19 et LIST-23 qui a été sollicitd, sera micux justifié (fiches patrimoine,
cte. - of. Avis de synthése des services de 'itat),

A priort, le PADD ne sera pas modifié, sinon & la marge

AVIS FAVORABLE
2 COMMUNAUTE DE COMMUNES VALLEE DE L’HERAULT lettre datée
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21/11/2019 recue en mairie le 21/11/2019

Fidmoire en véponse de ls commune AN

Lo courrier sollicitant Pavis de la COVH a @68 transmis par la commune 4 fe 13 aolt 2019, regu par
COVH le 20 aofi2019 et Pavis de la COVIH a éé recu en mairie le 25 novembre 20 i ‘} i done horg délal.

Avis da Commissaire enguéteny : o conumune a teny 4 répondie bien gue le conrrier Pavis soit
hovs délal Le délai de 3 wols qui était fmpartd, soit avant le 2001 1/2019 (ariicle R104-25 du
Code d"urbanisme, article R 122.7 du code de Penvirennement), Avis Hors délai

Observations Grand Site de France

Un architecte et un paysagiste conseil ont été missionnés par la CCVH sur le territoire du Grand Site de
France. Il serait opportun d’ajouter en préambule du reglement que tous les porteurs de projets sont
encouragés a les consulter.

Vi
Observations Culture

Le projet de création de médiathéque est en adéquation avec le développement de la lecture publique
sur {e territoire de la CCVH.

Yu

Compétence activités de pleine nature

Le PADD reprend les enjeux existants en matiére de développement des activités de pleine nature
(chemin de Compostelle, piste cyclable en direction du pont du diable, ...). La préservation, la mise en
valeur et la desserte des itinéraires mais également des lieux de loisits de la commune est au caeor des
réflexions de la CCVH et en lien avec le Plan de déplacement mis en place par Grand Site de France.
De plus, on peut noter que :

» Le site du St-Laurent serait idéal pour un départ de randonnée.

= La mise en accessibilité des espaces de baignades est 4 envisager

¢ La valorisation de ['ancienne voie ferrée en voie verte serait intéressante.

Yu {a priori e projet de PLU ne s'oppose pas & ces suggestions
AVIS FAVORABLE AVEC RESERVE
- Le projet doit &tre compatible avec le PLH sous réserve d’une mixité sociale de 30%

- Des études puis des travaux sont a réaliser afin de rendre le projet démographique
compatible avec la ressource en eau

- La capacité en assainissement est suffisante

- Une nouvelle réglementation sur I’espace des treilles devrait étre plus cohérente avec la
situation antérieure sur zone

Avis du CE SUR LE MEMOIRE TN REPONSE AUX PPA

bLe CE prend aete des modifications gui seront apportées au document pour se conforiner anx
recoutmandations et aux réserves en p;m'émﬂﬁeﬁ' famedifieation des objectifs de consonimation
d’espaces agricoles préconiser dans Pavis de %waaﬁ 1ese de ta DDTM qui permet de cadrer plus
stricfement les consommations d’espaces ef ¢’ éviter les abus de consommation d’espaces,

En particuficr il est pris note en partienlier de Pengagement de modifier le zonage de la ZAR
de la Treille qui sera reclassée en zone agricole Al dans e PLU & approuver (ee polnt moiivait
Pavis defavorable de ta chambre dPagricnitugre)
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Lo CF constate la bomnne volonté de la comymune sur fes anfres points évequds par la ehambie
d’agricultares, la commune se dit  préfe 4 iuidgrer et 3 prendre en comptie les dopndes qui
pourraient lud &tre apportées,

BILAN DES AVIS AU TITRE DES ARTICLES L 153-16 ET R 153-1 DU CODE DE
L'URBANISME

Sur les 14 personnes publiques associées contactées, 11 ont répondu dans les délais impartis
a saveir La Drac la Chambre d’Agriculture, Département de I"Hérault, Centre Régional de la
Propriété Forestiere Occitanie, Préfet du Département de ’'Hérault ARS, INAO, Le SCOT pays
Ceeur de L’Hérault,

CDPENAF et la MRAe

Les avis sont favorables, avec patfois des réserves, remarques et conseils pour améliorer la
lisibilité et la mise en ceuvre du document d'urbanisme de la commune d’ANTANE, la Chambre

d’agriculture a donné un avis défavorable au projet sur les superficies utilisées

Lors de I'examen conjoint des avis des services de I'Etat, la DDTM réalise le compte-rendu. Cet
avis récapitule un ensemble de recommandations concernant la rédaction du réglement et

I'approche environnementale. Des conseils visent 4 améliorer la lisibilité du document
d'urbanisme, pour faciliter sa mise en ceuvre.

En conclusion :

La commune d’ANIANE a souhaité répondre, point par point aux divers avis et conseils donnés
par les personnes publiques associées qui ont répondus dans le délai de 3 mois ;

Une bonne concertation et un véritable dialogue instauré avec les services de I'Etat, a permis
d'approfondir et de finaliser I'écriture de ce premier document PLU.

Un mémoire en réponse aux personnes publiques associées (PPA) sera communiqué aux ¢lus.
Ainsi la réponse du maitre d'ouvrage a la DDTM sera officialisée.

Bilan général de la consultation :
2 avis favorable sans réserve
7 avis avec réserve ou recommandations
1 avis défavorable
1 avis hors délai

Le registre d’enquéte publique et ses annexes seront remis & La Mairie d’ Aniane avec le rapport
d’enquéte, et copic au tribunal administratif de Montpellier.

A la fin de 'enquéte publique, a été remis au maitre d'ouvrage, une copie des observations du public

Couvriers remis pendant les permanences 17
Observations pendant entretien permanences 14

= Bilan des observations

D (OMPTARILITE DES OBSERVATIONS

= Regisire i1
5 Adresse Flectronique 1
o Courriers Postauy 3
N

=
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m TOTAL 51
= Nombre de personues recus 40
REGISTRE d’ANIANE I OBSERVATIONS

RP 1 du 23/12 2019 Le COLLECTIF « LES PEZOUILLETS » remet au Commissaire un
document

RP2 du 23/12 2019 M MIGUEL Christian remet au Commissaire un document pour une demande
d’urbanisation des parcelles AE 32 4 36

Scteur PEZOUILLET

fe secteur de Pezouillet ne sera pas ouvert & Uurbanisation & court terme, pour respecter les objectifys
de modération de la consommation d’espace.

I pourrait Pétre & plus long terme, peu ui-Clre fors de la mise en oeuvre du prochain PL
zones & urbaniser définies dans le ;msm{ PLU auron it &1é consommees,

La logique voulue par 'équipe municipale est d’ouvrir des secteurs centiersy, pous vant ‘Eah‘c i"uhia‘t
d'opcrations d’ensemble cohdrentes (OAP) en prenant en compte los e jeux environne- mentaux, La
proximité du contournement (nuisances sonos m} a cgalement constitud un gumc‘.m‘ pour choisir en

L, lorsque des

prioriié dCautres secteurs & urbaniser

RP3 du 23/12 2019 Mme POCIELLO remet au Commissaire un document
Remargue recevable. Lajustement de POAP pourra éve opéré lors de Pouverture effective de 1a zone
a Murbanisation par modification du PLU

Avis
RP4 du 23/12 2019 Mme GIRARD demande d’urbanisation de la parcelle BE 200

Le secteur de Pezouillel ne sera pas ouvert a Purbanisation & cowrt terme, pour respecter les objectify
de moderation de la consommation d’espace.

I} pourratt 'éire a a plus long terme, peui-Btre lors de Ta mise en veuvre du prochain PL i, larsque les
zones & urbaniser dc finics dans le p présent PLU auront ét¢ consommeées.

La logique voulue par Péquipe municipale est dPouvrir des secteurs «entiersy, pouvant faire Pebjer
d'ﬂpudii{m\ densemble cohérentes {OAP) en prenant en compte fes er jeux environne- mentaux. La
proximité du contournement (nummw sonores) a également constitué un argument pour choisir en

priogité d'autres secteurs & urbanisern
Avis du CF prend bonne note

RPS du 03/01/2020 Met Mme MARQUEZ demande si la parcelle AH 780 2 elle supporte une
batisse de 50m?.

La question est de savoir si la parceffe en question est constructible ? Ce terrain n'est pas
constructible, it est situé en zone agricole.

RP6 du 08/01/2020Mme GARCIA Inés propriétaire d’une parcelle AZ 106 lieudit La-bade
apparait au projet de PLU en zone A2(espaces p sensibles a protéger) la parcelle est en continuité
imm?2diate de la zone UD et jouxte un lotissement et est située entre 2 parcelles construites elle est
desservie par les réseaux, avec un accés routier.

Il est demandé de I’inclure en zone UD ;

TA de Montpellier enquéte Publique Unique N°19000214/34 Elaboration du PLU d’ ANTANE,




87

fl n'est pas envisagd de reclassement. La parcelle en question n’est pas Himitrophe de la zone UL,

est situde dans un espace agricole.

Avis du CF prend note

RP7 du 10/01/2020 M et Mme DODANE habitent face a la cave coopérative et s’interrogent sur le
stationnement futur pour les habitants le long de "avenue de Gignac, si la possibilité de stationner
sur "emplacement de la cave venait & disparaitre, il n’est pas possible d’ajouter du stationnement au
sein des propriétés privées or le PLU ne prévoit pas d’emplacement réservé pour un parking a
proximité. Cela contribuerait aussi & sécuriser le cheminement piétons ;

La fagade de la Cave coopérative constitue un patrimoine industriel marquant de Ihistoire viticole
d’ANIANE, 1l serait souhaitable de la conserver

fa rem 'uqlic, est pertinente. Le PLU crée foutelois un emplacement réservé pour du stationnement
public a relative pz‘&\;im&té atl niveau des Prés de la Ville.

Le réalement de fa zone impose fa création de places de stationnement notamment lovs de fa création
d@ fogerments.
1 o'est pas préva de renforcer le niveau de protection (L151-19) concermant la facade de fa cave.

Fe CF se satisfail de la réponse

RP8 du 16/01/2020 M BADEL Alfred demande d’inclure la parcelle AY 127 EN zone
constructible, mon activité de forain nécessite de mettre 4 ’abri mes véhicules et d’avoir un atelier
de réparations et d’entretien pour mes manéges. II lui serait nécessaire de construire un hangar de

20m sur 24m.

LBt s'est opposé a Pextension de la zone dactivité des Treitles dans Fattente de la finalisation du
SCoT Cocur d"Héraull
Ce tereain qui en est d'autant plus élotgné pe pourra done pas éore reclassé en zone 4 urbaniser dans

e PLEN & approvver
Le CE se satisfait de I réponse

RPY du 22/01/2020 de M DEGEILH Alain Davantage qu’un PLU qui veut limiter la
consommation, les surfaces 4 batir comme en zone UD continue 4 imposer un COS de 30%.

1 serait plus logique de mettre un COSI ce qui permettrait d’optimiser les surfaces existantes et de
gagnet ces fameux trous existants (peut -étre que les enfants pourraient construire sur les parcelles

de leurs parents ?

Le PLU p’impose aucun COS, cette possibilité ayant éié supprimée par la lol ALUR du 24 mars
2014,
Clest Pemprise au sol qui est Himitée & 30%, ce qui est beaucoup moins Hmitant quun COS dlant

entendu quune construction peut se aiﬁf‘v»l(}!, ver sur plusieuss niveaux

Lo CF se aafisfaii de la véponse

RP10 du 24/01/2020 Mme CHAMBRE propriétaire d’une maison rue du Rocher louée I’été, le
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chemin d’accés est trés abimé et nécessiterait d’étre goudronné sur environ 1004 200m.Il suffirait de
faire un raccordement de goudron avec le chemin de desserte réalisé suite au pont de desserte, il est
demand¢ 1’éclairage sur cette portion de chemin.

Le PLU ne concerne pas directement tes programmes de ravaux, i détinit les regles d'occupation et
drutilisation du sol.

Avis OF Acté

RP11 DU 24/04/2020 Mr SIESO Victor propriétaire de la parcelle BD 748 ;

Ala suite d’un bornage il s’est avéré que la parcelle MD732 appartenant & la commune d*Aniane
jouxtant ma parcelle est incluse dans ma parcelle.

Jai acquis ma parcelle en 1991 I"acte de propriété signé chez le notaire ne comportait aucune
indication évidente concernant ce probléme. C’est donc de bonne foi que Pacte a été signé. Il est
demandé la régularisation.

Ce nest pas du ressort du PLUL
Avis CIU Aeié

ADRESSE ELECTRONIQUE AF 6 OBSERVATIONS (copie collée Sur registre papier
ou remise de lettres lors des permanences : 6

AE1/1e 20/01/2020 M ARNAL et de Mime COUFFIGNAL propriétaire des parcelles BE
0433,0434,0573 demandent la constructibilité des dites parcelles pour aménager et rénover le mas
existant depuis 1904 pour réaliser un projet immobilier et agrandir [e mas existant et promouvoir
une urbanisation économique en espace et protectrice des espaces naturels ( la localisation de la
parcelle comporte plusieurs villas frontaliéres ainsi que de nombreuses villas rue des Jardins, il est
possible d’identitfier & droite des villas & la méme hauteur que I’étagére de la parcelle en question , et
a gauche sont déja implanter plusicurs ensembles d’habitats de particuliers la demande est
compatible avec le PADD ;

I1s sont d’accord pour

-Libérer le centre- ville des voitures

-Préserver les paysages ruraux

-Respecter les caractéristiques urbaines architecturales environnementales et paysagéres

-Espaces libres

-Equipements réseaux (Plans et photos joints remis 4 la mairie piéces 4,5,6,7,8)

Le secteur de Pezouttlel ne sera pas ouvert 8 Purbanisation & court terme, pour respecter les objectifs
de madération de la consommation d'espace.

I pourrait Pétre 4 plus long terme, peut-8ue lors de fa mise en ocuvee du prochain PLUL lorsque les
zanes & urbaniser définies dans le présent PLU awont 1€ consommées.

La logique voulue par Méquipe municipale est d'ouvrie des sectewns «entiers », pouvant faire "objet
d*apérations d’ensemble cobérentes (OAP) en prenant en compte les enjenx environne- mentaux, La
proximité du contournement (nuisances sonores) a également constitué un argument pour cholsir en
priorité diautres secteurs & urbaniser,

Avis CE prend honne noie

AE2/24/12/2019 Mme BARRAL et Mme BILLOT Demandent le reclassement de la parcelle AP
52 lieudit Pioch les Pins, la demande est compatible avec le PADD
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-Accueillir de nouveaux habitants (plan joint)

- Promouvoir une urbanisation économe en espace et protectrice des espaces naturels et agricoles
-Libérer le centre- ville des voitures

-Préserver fes paysages ruraux

- Respecter les caractéristiques urbaines architecturales environnementales et paysageres

- Equipements réseaux

- Protéger les biens et les personnes contre les risques naturels

-Servitude

Le forrain en question est situé dans un espace & dominante naturelle (Pioch des Pins), sépard de
Pespace urbanisé constitué d*Aniane par le chemin des Conquétes.
I west pas envisagd de reclassement en zone constructible dans fe PLU & approuver.

Avis CE prend bonne note

AE3/ M me BILLOT voir copie Mail ci-dessus (identique)
ldem,

AE4/21/01/2020Mme CALVIE Catherine quels sont les choix communaux concernant les
parcelles lieudit Pezouillet BE 301 propriétaire Mme CASSAN lieudit Pezouillet et AH 289
,290, 312, propriétaice Mme CALVIE sa fille, plans joints

Les parcelles en question sont situdes dans des espaces dont Purbanisation n’est pas priovitaive dans le
P en cours diélaboration, du fait de la nécessité de respecter les objectifs de modération de la
consommation despace. Elles pourraient toutefols étre ouvertes Purbanisation 4 plus long terme, peut-
Stre Tors de I mise en ocuvre du prochain PLU, lorsque les zones & urbaniser définies dans le présent
PLU auront été consomiées,

NEB e PLU a ouvert & Purbanisation en prioritd les espaces situés 4 proximité du coeur de ville,

Avis CE il est pris acie

AFE 5 03/01/2020 Mme COMA Sabines suite 2 entretien avec le CE dans le cadre d’une
permanence il est adressé le courrier des btiments de France précisant que le projet de construction
« n’est pas situ¢ dans le champ de visibilité d’un monument historique ("avis défavorable avait été
émis car le projet de dépdt de permis de construire faisait I’objet d’une division parcellaire Mime
Faten CHOUIKKHA des batiments de France pensait qu’il s’agissait de plusieurs constructions .Le
prochain dépot de permis sera déposé sans division parcellaire

- La parcelle AP 357 n’a pas de co-visibilité avec |’ Abbaye d’Aniane

- Elle reste dans la continuité du bati (réseaux depuis 2010 date du partage familial

- Elle respecte le grignotage des zones agricoles et répond a P'accueil de nouveaux

habitants

Pour tenir compte de Pavis de Btat et de PUDAP, et des arguments du prapriéiaive, fa commune
dAniane envisage de réduire en partie seulement Pemprise de fa zone UD au niveau de la parcelle AP
357 Des régles de modération de la havteur, en R+{ seront également établies sur ce secteur qui reste
sensible sur le plan paysager

Avwis OF prend bonne note
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AE6 du 24/01/2020 GAEC M COSTON exploitant agricole Viticulteur sicge PUECHABON
propriétaire de 44,63ha sur le massif de I’ Arbousier au lieudit VALROSE En 2006 une premiére
défriche de 8,50 ha a été réalisée.
La commune n’a pas consulté Mr COSTON lors de I’enquéte préliminaire 4 I"élaboration du PLU
comme le précise I'article L151 -4 du Code de 1"Urbanisme, le chois du projet de zonage est de
nature a remettre en cause les projets de demande de défrichements

- Un projet de 1,76ha supplémentaire annexed

- Un autre projet de défrichement porte sur un projet de bergerie (AS44,45) pour une

superficie de 0,26ha

Actucllement un ilot de 12ha de terre et de vignes devrait atteindre 14ha dans les 3 ans a venir.
Cette surface exploitée donne droit aux yeux de la chambre d’Agriculture d’voir le droit de
construire un batiment d’exploitation,
Sur une parie de I'unité fonciére de 24,63ha classée au projet en A2, il est demandé la possibilité de
pouvoir faire un batiment d’exploitation dans les années futures.
Sur la partie non défrichée classée au projet en N zone EBC il a été déposé 2 autorisations de
défriche pour une extension de 1,76ha et une autre de 0,26ha sur laquelle se trouve une ancienne
bergerie. (Va €tre restaurée pour en faire un réfectoire pour accueillir les employés) Le classement
de ces parcelles en zone EBC sur le massif de I’ Arbousier sont de nature. A priver exploitation de
revenus financiers et de priver les enfants de M COSTON de pouvoir s’installer dans les5 a 10
prochaines années ;
Annexe | relevé de GAEC
Annexes jointes de demandes de défrichement annexes ,2,3.4,
Autorisation de défriche annexe 5
Annexe 6 relevé de propriété Parcelles AS 44,45,46,47,48,49,50 et 53

MCOSTON a en Poccasion de s'exprimer 4 plusieurs reprises dans le cadre de la concertation.

Hn'est pas prévu de réduire PEBC, ni d’assouplir les wégles de constructibilitd sur le massif forestier de

PArboussas déja meurtri par des défriches portant une alteinte prave & fa qualité des pavsages au sud du
village.

La compmune roste attentive aux profets agricoles sur fe territoire communal qui pourraient appeler des
évolutions du document d’urbanisme par modification & Favenir,

Le CE se satisfait de Ia véponge

COURRIERS POSTAUX RECUS EN MAIRIE : L ETTRES 3

CPIM ET Mme LECLERC les terrains BE 822,202,200,842,845,883, 884 restent agricoles au
projet devraient le rester, cependant certains propriétaires ont demandé la constructibilité de leurs
parcelles. L'aménagement de la voie n’a été faite que jusqu’au n°8. Depuis deux autres habitations
au N°7et 11. La rue est devenue impraticable en cas de pluie, sur un chemin non goudronné
Malgré Pentretien "évacuation des eaux n’est pas immédiate. Il semblerait que la mise en place
d’un quartier d’habitation au-dela de cette installation n’est pas possible, elle ne manquerait pas de
provoquer des dégradations importantes de la voirie suite & I’inévitable mauvais écoulement des
eaux de ruissellement. '

Le PLU n'ouvre pas a lMurbanisation le secteur du Pezouitlet
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Avis CE i est pris acte

CP2 la MAIRIE a recu le 23/01/2020 une lettre de PUDAP qui concerne 'enquéte publique
mais adressée au Maire ; jugement du 17/10/2019, 'UDAP exerce une mesure de curatelle au
bénéfice de Mme DUGLOU veuve SADONATO, cette derniére est propriétaire de la BC 311, il
semblerait que cette dite parcelle soit classée en zone naturelle du PLU mais la parcelle est entourée
de zones habitables, le classement en zone naturelle entrainerait une moins -value,

La parcelle en question, située dans le périmeétre du PPRI est clagsée en partie en zone UD et en partie
en Zone N,

Fle est également entidrement concernée par Uemplacement réserveé N2 (ordation de stationnement
public et d*équipements sportifs),

Selon les possibilitds offertes par I PPRI une inclusion plus compiete dans le zone UD pourrait

Senvisager,

Avis CI il est pris acie

CP3 CHAMBRE D’AGRICULTURE de PTHERAULT lettre 13/12/2019 recu le 24/12/2019 La
chambre d’Agriculture attire attention du CE sur ’avis défavorable du 08/11/2019
-Le projet de PLU manque de clarté quant au respect du principe d’utilisation économe de I'espace
la consommation effective d’espace est supérieure au 6,5ha affichés (les 2,8ha de la ZAR de treilles
ne sont pas comptabilisés, les espaces réservés prévus en entrée de ville sud devront étre ajoutés a la
consommation future
- La déclinaison des objectifs du PADD de soutien a agriculture par des choix en matiére de
zonage agricole et de réglement, n’est pas suffisamment adaptée aux pratiques et aux espaces
agricoles
* Le découpage sur motif paysager des différentes zones A2 est vaste
+ Le réglement en zone agricole semble permettre les constructions avec un plafond de 150m? ou de
30% en extension. Ces plafonds paraissent sous- estimer et ne permettent pas de répondre a tous
types de projets agricoles.
Dans un contexte de développement de politique publiques d’cenotourisme il apparait opportun de
préciser les possibilités ouvertes a la construction agritouristique.
Dans fes OAP Aucun traitement n’est fait des franges constructibles, ce point parait important pour
limiter les risques de conflits d’usages.
+ 11 serait pertinent de préconiser Iinscription des distances de retrait des constructions au sein de
I’enveloppe urbaines
Le réglement n’interdit explicitement I”implantation de photovoltaiques au sol en zone A
Il est demandé de compléter en ce sens
De maniére générale la consommation affichée est sous- estimée par rapport & la consommation

réelle & échéance du PLU
Avis défavorable au PLIU ;

CE Mémaoire en réponse aux avis PPA
COURRIERS remis lors des Entretiens avec le commissaire enquéteur
PERMANENCES CEP 7 COURRIERS REMIS PENDANT LES PERMANENCES

1"EPERMANENCE 23 /12/2019 SCOURRIERS
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CEPI 1 7 Personnes Collectif du PEZOUILLET ‘(M POUGET , M BORREIDA, Mme
BOREDA Chantal , Mme BORREIDA Emilie, Mme AMARETTE Marie Lise, Mme
ORCIBAL Chloé Mme BOUGETTE Marguerite ,M ALBE André , Mme ALBE Jeanine,
SCI Notre Dame M CANIVET Guilhem ) apporte un Plan des parcelles BE
857,884,843,847,197,837,874,226,.858 non inondables, les terrains étaient & urbaniser au POS ,
inconstructibles au PLU et (le collectif demande la constructibilité de ces parcelles au plu.

Pour la mise en ceuvre de la déviation il a été cédé au conseil général de I'Hérault une partie des
terres et petits Mazet de vacances, les dédommagements financiers étaient dérisoires (1,50€ a 6,00€
le m?, en ce sens le collectif considére qu’il a contribué & I'eftort collectif visant le développement
de la Commune. Done il est demandé la constructibilité des dites parcelles. (Annexes)

Le seeteur de Pezouillet ne sera pas ouvert & Nurbanisation a court tlerme, pour respecter les objectify
de modération de la consommation d’espace.

H pourrait Pétre & plus Tong terme, peut-&ire lors de la mise en oeuvre du prochain PLUL lorsque les
zones i urbaniser définies dans te présent P H_? aurontétd consonmmdes.

La fogigue voulue par Péquipe nmmupaie est dPouvrir des secteurs «entiersy, pouvant faire Pobjet
dropérations d'ensemble cohérentes {OADP) en prenant en compte les enjeux environne- mentan. La
proximité du contournement {nuisances sonores) ¢ cgafement constitud un argument pour choisir en
priovite dautres sectewrs 4 urbaniser

Avis CE 11 est pris note

CEPI 2 M MIGUEL Christian parcelles AZ 32 3 36 lieux-dits la Bade entourées de constructions
raccordées a I’eau, électricité, le chemin d’accés sera agrandi & Sm avec point de retournement, dans
un premier temps avis favorable & urbaniser et projet du PLU terrain inconstructible. Demande de
Constructibilité des parcelles.

Lo terrain en quwi'on est situe dans un espace 4 dominante naturelle (La Bade), sépard de Pespace
urbanisé constitud d'Aniane par un fossé/ruisseau qui erée une limite naturelle.
test pas envisagd de reclassement en zone constructible dans fe PLU & approuver,

Le CE se satisfait de 1a réponse

CEPI 3 Mr GIRARD Thierry parcelle BE200 de 2647 m? a regu le 9/11/2015 en réponse 4 sa
demande de constructibilité une information de la commission d’urbanisme I’informant qu’il était
envisager le reclassement des parcelles situées entre le lotissement du Pézouillet et la future
déviation en zone constructible. Au projet de PLU la parcelle est inconstructible, demande de
constructibilité au projet de PLU ;

Le secteur de Pezoutllet ne sera pas ouvert a urbanisation & court terme, pour respecter les objectif’
de modération de la consommation d’ espace,

H pourrait Pétre a plus long terme, peut-étre lors de la mise en ceuvre du prochain PLU, lorsque les
zones 4 urbaniser déﬁnics dans le présent PLU auront été consommees,

La logique voulue par Péquipe municipale est d’ouvrir des secteurs «entiersy, pouvant faire Uobiet
d'opérations densemble coldrentes [{OAP) en prenant en compte les enjeux environne- mentaux. La
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proximité du contournement {nuisances sonores) a ¢galement constitud un argument pour choisiv en
priovité dlautres sectears 4 urbaniser,

CEPI 4 M LITZLER Christian Parcelles AP 54, AP5, AP58 lieudit Pioch des Pins

Les terraing en question sont situés dans un espace & dominante naturelle (Ploch des Ping), separé de
Pespace urbanise {:un'\;'{il é Li"-’\ z%ane par e chemin des Conguétes, qui margue une Himite,

Hn'est pas envisagd de reclassement en zone constructible dans le PLU 4 approuver,

Le CE se satisfait de 3:3 ¥ ’pm;%

CEPI 5 M et Mine POCIELLO lieudit la Condamine parcelles entourées d’habitations donnant sur
voie avenue de St Guilhem et route de Puechabon, la parcelle a est inconstructible au projet, il est
demandé la constructibilité

P Pabsence de références cadastrales il est difficile de se prononcer sur la réponse a apgmm, .
Fitout état de cause, 1l n'est pas envisageable dacceroitre davantage urbanisation en extension

f.e CE se satisfait de Ia véponse
2twe PERMANENCE du 03/01/2020 3 COURIERS

- CEPI1 1 M CAUSSE Bernard parcelle BC 207 de 8580m? située Barriéres Hautes était classée au
POS en 2NA urbanisable dans le temps le projet de PLU classe la parcelle en zone agricole, demande
constructibilité de la parcelle au PLUL

i.es ;‘mrcdk% en question sont situdes dans des espaces dont Purbanisation n'est pas prioritaire dans le
PLU en cours diélaboration, du fait de la néeessité de respecter les objectits de modération de la
consommation d'espace. Flles pourraient foutefois Stre ouvertes & Uurbanisation a plus long terme, peut-
atre lors de fa mise en oeuvre du prochain PLU, lorsque les zones 4 urbaniser définies dans fe présent
DL avront & consommées, {Classement au POS e zone INA et non 2NA)

Le CF se satisiait de Ia réponse

-CEPII 2 Mme COMA Sabine Parcelles AP 357 et 383, La patcelle AP 357 se trouve dans le
périmétre de I’ Abbaye d’ Aniane, suite a un partage familial la parcelle AP357 a été transmis a au fils
de Mme COMA. Cette parcelle se trouve dans la continuité du POD en zone UD Un permis de
construire a ét¢ déposé en 2019 il a regu un refus de la préfecture or

- La parcelle AP 357 n’a pas de co~visibilité avec I’ Abbaye d’Aniane

- Elle reste dans la continuité du bati (réseaux depuis 2010 date du partage familial

- Elle respecte le grignotage des zones agricoles et répond & Paccueil de nouveaux

habitants
- Il est demandé : Nouveau permis sera déposé.

Pour tenir comple de avis de PEtat et de 1L DAP, et des arguments du propriétaire wnc rnant les
enjeux de co-visibilité, la commune d’Anfane envisage de réduire en partic sculement Pemprise de la
zone LD au niveau de la parcelle AP 357, Des regles de modération de la hauteur, en R+1 seront
coalement établies sur ce m.,dml qui reste sensible sur e plan paysager

Avis COF il est pris acte
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-CEP 113 CEPH IM BORREDA Sylvain et Mme BORREDA Emilie renouvellent la demande sur
la parcelle AZ 37, par lettre jointe en annexe du 23/10/2013 fe Maire me préciser suite & ma demande
que la constructibilité de ma parcelle serait dans sa partie basse uniquement constructible, réseaux &
proximité, Demande de constructibilité de la parcelle.

Le terrain en question est situé dans un espace & dominante naturclle (La Bade), séparé de Despace
urbanisé constitué d"Amane par un fossé/ruisseau qul erde une limite naturele.
IF n'est pas envisagé de reclassement en zone constructible dans fe PLU & approuver,

Le CE se satisfait de la vépounse
3tme PERMANENCE 13 PERSONNES 9 COURRIERS

‘CEPIII1
1) lettre du 22/01/2020 MEGUEL Eve atteste vouloir construire un projet de maison
€coresponsable sur leur parcelle sur les parcelles AZ 324 36

e terrain en yuest on est situd dans un espace & dominante naturelle (La Bade), séparé de Pespace
urbanise constitué d"Aniane par un fossé/ruisseau qui erée une limite naturelle.
I nest pas envisagé de reclassement en zone constructible dans le PLU & approuver,

Le CF se satisfait de la réponge

2) lettre du 22/01/2020de MIGUEL Myléne informe de son désir de batir une maison sur la
parcelle AZ 32 4 36 lieux-dits la Bade

e terrain en question est situé dans un espace o doy mimm naturelle (La Bade), séparé de Pespace
urbanisé constitué d’Antane par un fossé/ruissean qui erée une limite naturelle,
H n'est pas envisagd de reclassement en zone constru LUE‘}I{;‘ dans fe PLU & approuver

Le CI se satisiait de {a véponse

CEP 111 3 le 20/01/2020 M ARNAL et de Mme COUFFIGNAL propriétaire des parcelles BE
0433,0434,0573 demandent la constructibilité des dites parcelles pour aménager et rénover le mas
existant depuis 1904 pour réaliser un projet immobilier et agrandir le mas existant et promouvoir
une urbanisation économique en espace et protectrice des espaces naturels ( Ia localisation de la
parcelle comporte plusieurs villas frontaliéres ainsi que de nombreuses villas rue des Jardins, il est
possible d’identifier 4 droite des villas & la méme hauteur que I’étagére de la parcelle en question , et
a gauche sont déja implanter plusieurs ensembles d’habitats de particuliers la demande est
compatible avec le PADD ;

Ils sont d’accord pour

~Libérer le centre- ville des voitures

-Préserver les paysages ruraux

-Respecter les caractéristiques urbaines architecturales environnementales et paysagéres

-Espaces libres

-Equipements réseaux (Plans et photos joints remis & la mairie piéces 4,5,6,7,8)
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Le secteur de Pezouillet ne sera pas ouvert & Purbanisation & court terme, pour respecter les objectifs
de modération dc g consommation despace.
i

b

3
Fpourrait éte & pim fong terme, peut-btre fors de la mise en oeuvre du prochain PLUL lorsque les
zones 4 L;:%:)cunfsu définies dans fe présent PLU ax mmL et consommées.
La fogique voulue par ¥ équipe mun upa{a_ est d'ouvrir des secteurs «entiersy, pouvant faire Pobjet

d'opérations densemble cohdrentes (OAP) en pxumm eny compte les enjewx environne- mentagx. La
prc'm'mi&é du contournement {nuisances sonores) a dgalement constitud un argument pour choisir en
priaritd dlavtres secieurs & urbaniser

Le CF se satistait de la réponse

CEPIII 4 du 24/01/2020 M CANAC parcelles lieudit e PIOCH AP 49 et 34 et plan de situation
Hon'est pas envisagd d’éendre Ta zone constructible sur tes espaces narurels

Le CR se satisfait de la réponse

CEPIII 5 M COSTON 24/01/2020 GAEC COSTON exploitant agricole Viticulteur si¢ge
PUECHABON propriétaire de 44,63ha sur le massif de I’ Arbousier au lieudit VALROSE En 20006
une premiére défriche de 8,50 ha a été réalisée.

La commune n’a pas consulté Mr COSTON lors de I'enquéte préliminaire a I’élaboration du PLU
comme le précise "article 1151 -4 du Code de I’Urbanisme, le choix du projet de zonage est de
nature & remettre en cause les projets de demande de défrichements

- Un projet de 1,76ha supplémentaire annexe4

- Un autre projet de défrichement porte sur un projet de bergeric (AS44,45) pour une
supetficie de 0,26ha

Actuellement un ilot de 12ha de terre et de vignes devrait atteindre 14ha dans les 3 ans a venir,
Cette surface exploitée donne droit aux yeux de la chambre d’Agriculture d’voir le droit de
construire un batiment d’exploitation,
Sur une partie de Punité fonciére de 24,63ha classée au projet en A2, il est demandé la possibilité de
pouvoir faire un batiment d’exploitation dans les années futures.
Sur la partie non défrichée classée au projet en N zone EBC if a été déposé 2 autorisations de
défriche pour une extension de 1,76ha et une autre de 0,26ha sur laquelle se trouve une ancienne
bergerie. (Va étre restaurée pour en faire un réfectoire pour accueillir les employes) Le classement
de ces parcelles en zone EBC sur le massif de I’ Arbousier sont de nature. A priver exploitation de
revenus financiers et de priver les enfants de M COSTON de pouvoir s’installer dans les5 a 10
prochaines années ;
Annexe 1 relevé de Gaec
Annexes jointes de demandes de défrichement annexes ,2,3,4,
Autorisation de défriche annexe 5
Annexe 6 relevé de propriété Parcelles AS 44,45,46,47,48,49,50 et 53

M COSTON a cu Poccasion de sexprimer 4 plusicurs reprises dans le cadre de la conecertation.

I nlest pas préve de réduire VEBC, ni dlassouplir les régles de constructibilité sur le massit forestier de
PArboussas défd meuricd par des défriches portant une atteinte grave & la qualité des pay- sages au sud
du village.

La commune reste attentive aux projets agricoles sur le territoire communal qui poureaient appeler des
Svolutions du document d*urbanisime par modification a Pavenir,

Le CH se satistait de Ia réponse
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CEPIHI 6 Lettre du 20/01/2020 M et Mme FOURE parcelles AP 335 et 341 lieudit Pioch des Pins
la parcelle AP 341 est classée en zone naturelle or des parcelles voisines AP361 et AP 49 sont en
Zone constructible, il est demandé le reclassement de AP 341 en constructible, il est envisagé un
site touristique,

H n'est pas envisagé d'étendre o zone constructible sur fes espaces naturels,

L.e CE se satistait de la réponse

CEPIII 7 Lettre du 20/01/2020 M et Mme MIGUEL par ce courtier veulent expliquer que les
parcelles sont enchissées dans une zone pavillonnaire (patrcelles AZ 32 a 36 lieudits [a Bade
entourées de constructions raccordées a ’eau, électricité, le chemin d’accés sera agrandi 3 5m avec
point de retournement, dans un premier temps avis favorable a urbaniser et projet du PLU terrain
inconstructible. Demande de Constructibilité des parcelles.) plan joint la parcelle AZ 31 jouxtent les
parcelles construites.

Le terrain en question est situé dans un espace
urbanisé constitud d’Aniane. 1 w'est pas envisagé de reclassement on zone constructih
APPFOUVER

a dominante natrelle (La Bade), sépard de Pespace
le dans le PLU A

Le CF se satisfail de Ia véponse

CEPIII 8 Lettre du 24/01/2020Mme INES GARCIA et ses enfants Jean Pierre et Coralie
GARCIA parcelle AZ 106 lieu-dit labade .Cette parcelle est en continuité de la zone UD et jouxte
un lotissement, elle est desservie par les réseaux ,accessible par un chemin public et es en continuité
des parcelles construites 1l est demandé de bien vouloir reconsidérer cette parcelle en zone UD (
projet d’habitat avec les enfants piéces en annexe le plan cadastral 8 photos et lettres recommandés
du 28/08/1997 et du 12/05/2004 de demandes de constructibilité de la parcelle

I est pas envisagé de reclassement. La parcelle en question n’est pas limitrophe de la zone LD,
Le CE g2 satisiait de In véponse

CEPIIL 9 Lettre du 22/01/2020 remis le 24/01/2020 Met Mme HAUGUEL Patrice

La déviation d’ Aniane a fortement impacté les parcelles BE 916 et BE 919 jouxtant le lotissement
du Pézouillet, des délaissés de la déviation mais dont nous sommies les propriétaires, sont 4
Pintérieur du Metlon avec tous les réseaux, et parfaitement intégrés au village, il est demandé la
constructibilité de ces parcelles (pi¢ces annexes plans, photos

Le secteur de Pezouitlet ne sera pas ouvert & Purbanisation & court terme, pour respecter les objectifs
de modération de la consommation d'e espace.

H pourrait étre & plus long terme, peut-étre lors de la mise en oeuvre du prochain PLUL lorsque fes
zones & urbaniser définies dans fo ; wmi PLU avront &8 consommdes.

La logique voulue par Péquipe municipale est d"ouviir des secteurs « entiers », pouvant {aive Uobjet
d'opérations d’ensemble cohérentes ()r\ *} en prenant en comple fes enjeux environne- menfaux, La
proximité du contournement {nuisances sonores) a également constifué un argument pour cholsir en

pl‘ﬁ(‘:l‘ii@ d’autres secteurs & urbaniser

Le CF se satisfait de ka véponse
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RECEPTION du PUBLIC OBSERVATIONS VERBALES ET REMISES QUELQUEFOIS
DE COURRIERS (EP entretien du public)

18m PERMANENCE 23/12/2019/ 11 personnes 5 OBSERVATIONS
EPI 1 Collectif du les Pézouillets 7 personnes

Le seeteur do Pezouitlet ne sera pas ouvert & Vurbanisation & court terme, pour respecter fes objectifs
de modération de la consommation diespace.

[P pourrait Pétre & plus long terme, peut-Gire lors de ta muse en seuvre du prochain PLUL lorsque les
zones 4 urbaniser définies dans le présent PLUT auront &€ consommiées.

La logigue voulue par Péguipe municipale est douvrir des sec- leurs wentiersy, pouvant faire Pobjet
dopérations d'ensemble cohédrentes (OAP)Y en prenant en compie les enjeux environne- mentaux. La
proximitd du contournement (nuisances sonorest a cgalement constitud un-argument pour cholisir en
priovité dautres secteurs a urbaniser.

-

FLe CF se satiafalt de la véponuse
EPI 2 M LITZLER souhaiterait que la parcelle AP 57 soit constructible pour construire sa maison

Les terrains en question sont sifuds dans un espace 4 dominante naturelle {(Pioch des Ping), séparé de
Pespace urbanisé constitud d’Aniane par le chemin des Conguétes, qui marque une himite,
IEn'est pas envisagé de reclassement en zone consiructible dans le PLU 4 approuver.

Le CT ge satistaif de In véponse

EP13 M MIGUEL Christian demande constructibilité de parcelles.

e fermain en guestion est gitud dang un espace & dominante na- turelle {La Bade), séparé de Uespace
urbanisé constitué "Antane. H nlest pas envisagd de reclassement en zone constructible dans le PLU &
approuver

Le CI se satistait de ln véponse

EPI 4 Mme PIOCIELLO demande constructibilité de parcelles.

Remarque recevable. Dajustement de POAP pourra étre opéré lors de Pouverture effective de la zone
a Purbanisation, par modification du PLUL

Acté

EP1 5 m THIERRY pour Mme GIRARD demande constructibilité de parcelles,

e secteur de Pezouillet ne sera pas ouvert 4 Porbanisation & court ferme, pour respeeter tes objectifs
de modération de la consommation d'espace.

I pourrait Péte & plus long terme, peut-tre fors de o mise en oeuvre du prochain PLU, Jorsque
zones a urbaniser définies dans fe présent PLU auront &t consommées,

La logique voulue par Péquipe municipale est d ouvrir des secteurs wentiersy, pouvant faire Fobjet
dopérations d'ensemble cohérentes (OAP) en prenant en compie les enjeux environne- mentaux. La
proximité du contournement (nusances sonores) a ¢galement constitud un argument pour choisir en

priovité d'avtres secteurs & urbaniser
Le OF se satistai de la réponss
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2éme PERMANENCE 03/01/2020 16 personnes, 8 GRSERVATIONS

EPII 1 M CAUSSE Bernard parcelles 2 NA au POS quel classement au PLU N ou A chemins
vicinaux non entretenus probléme lors de circulations importantes vendanges benne agricole
renversé sur un chemin avec perte de récolte.

Les parcelles en question sont %'[izdf;s dans des espaces dont Nurbanisation n'est pas priovitaive dang le
PLU en cours d'élaboration. du iE ak i ndcessité de respecier Jes oh_';a-;fuiﬁ‘«; de l‘mdéraiim\ de la
consonumnation despace. B Hes pm ent tousefois étre ouverts & Purbanisation & plus long terme. . peut-
étre fors de fa mise en ocuvre du Madm n PLU, forsque fes zones & urbaniser icmm s dans EL present
i LU auront L,it umwmma”

Le €6 se satistait de la réponse

EPII 2 3 personnes (anonymes) Chemin de la Grange et des Cerisiers un promoteur peu- il changer
la nature d’un chemin en I"ouvrant complétement a la circulation, dans les 2 sens

Est-ce que la commune par rester maitre de son projet. Qu’end la commune par circulation douce et
recalibrer les Chemins. Il ne faut pas qu’il est un acceés au lotissement par le chemin de la grange

Pour maitriser Pouverture o Durbanisation du secteur des Cerigiers, o commune dote fe PLU
d'Orlentations d’Aménagement et de  Programmation (OAP) ] 'iéi:"n‘sissm"gt fes  principales
caractéristigues des aménagements. Par « circulation douce » sE est en- tendu « cireulation non
motorisées : prélons et cycles. »

Par « recalibrer » les chemins, il est entendu quil s"agit de revoir fe profil et/ou fe gabarit des chemins
pour fes adapler & leur nouvelle vocation de desserte en tenant compte des différents types de flux
(circulations douces, motorisces, ete.) et dos dléments de paysage & préserver {talus avee vépétations
buissonnantes), ete. Les OAP prévoient toutefols une aceroche sur le chumﬂ de fa Grange pour
factliter les Haisons infer-quartiers ef faciliter [a Huiditd des desseries.

Le CE se satistait de la réponse

EPI 3 M et Mme COMA parcelle AP 357 située a + de 300m de I’ Abbaye d’ANIANE en zone
UD terrain équipé, refus de permis de construire

et de PUDAPR, et des arguments du propri¢iaive concernant les
‘\mm envisage de LE duire e ; sartie seulement Pemprise de h
357, Des régles de modération de la havteur, en R+1 seron
ste sensible sur e plan paysager

L‘:>

Pour tenir compte de Pavis de Plitat
enjeux de covisibilité, ta commune &
zone LD au niveau de la parcetle AP
égalernent élablies sur ce secteur qui re

Avig CF Acté

EPII 4 M JOULIE René, Mmes DUBOIS Solange et DUBOIS Daniel riverains du chemin de la
Grange (15 familles) lotissement des pervenches forte concentration d’habitants pourquoi ce choix
et les autres lotissements ilot des Cerisiers, la Condamine, Le chemin de la grange circulation douce,
toute sortie du lotissement chemin de la Grange sera- t-il bloqué Si modification du chemin qu’est
que la requalification promenade ou route veut-elle dire ?

Le chotx dPouvrir & Purbanisation en priorité le secteur de la Condamine et des Cerigiers ’est opéeé en
tenant compte de la proximité do coeur de ville {(pour favoriser leg échanges avee le centre, ses
equipements, commerces, efc.), pour facilit iter its dé- placements doux et Himiter les uq Stacements
motorisés. 1 a €8 tenu comple aussi de eritéres paysagers @ les secteurs présentant une phis grande
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sensibilitd de ce point de vue (reliefs, Em sements, espaces & dominante naturetle ou culiivés, et} ont
pas été retenus. Les ferrains les plus faclement as ménageables (topographie, accroche sur le réseau de
desserte existant, efe. Jont éte privildgics. 1 a &é tepu comple au st des résultats de la concertation avec
fes habitants. La logique voulue par I'équipe municipale est d’ouvrir des secteurs « entiors », pouvant
faire  Uobjet dopérations d'ensemble  cohérentes (OAP) en prenant en comple les enjeux
envIronnemeniaux.

« Regualification » signifie « tailement visant & redonner de la qualité », en tenant compie des besolns ef
des usages notamment

fie O ae satistait de la péponse

EPII5 M DODANE et Mme habitants ’Avenue de Gignac, face 4 la cave coopérative Inquiétude
pour le projet probléme de stationnement sur cette avenue, stationnement sur le terrain de la cave
voir les possibilités de stationnement autour des bacs de tri, les résidents de 1"avenue demande de

parking de stationnement.
la fagade la Cave coopetatlve doit étre concernée (cela permettrait une dizaine de places devant la

cave il faut un emplacement réservé pour les bacs de TRI

La remarque oS tpertinenie. Le PLU crée toutefois un emplacement téservé pour du staionnement
pui stie & refative pm\-nmtu au niveau des Prés de fa Ville
Le reglement de la zone impose fa eréation de places de stationnement notammient lors de la eréation

LEC.E ygements,

I west pas prévu de renforcer le niveau de protection (LI51-19concernant fa fagade de fa cave.
& CE se satisfait de 1a réponse

EPII 6 M et Mme MARQUEZ parcelle avec Mazet AH 780 de 553m? demande au projet de PLU
si la parcelle est urbanisable ou a urbaniser, elle est concernée par quelle zone du PLU.

La parcelle AH 780 est n'est pas urbanisable © elle est situde en zone agricole (A2} qui peut toutefols
recevoir sous conditions des construetions et installations nécessaires & Ulexplottation agricole
Le CE se satistait de la réponse

EPIl 7 M et Mine BORREDA Syivain et Emilie terrain AZ 37 de 2190m? lieu-dit la Bade parcelle
avee équipements proches juste 4 raccorder. Quel est le classement au PLU ? urbanisable ou a
urbaniset ?

Le terrain en question est situé en zone agricole (A2) qui peul recevoir sous conditions des
constructions et installations nécessaires a lexplojtation agricole. NB ¢ le terrain est concernd aussi par
des périmétres de recul aux abords des cours d'eau.

Le CI se satisfait de In réponse

EPII 8 Mme VAN RUYSKENSVELDE Marie Christine exploitante agricole
Demande le maintien en zone agricole des parcelles AH 446,392,393,390,391,387,388,389 et les
parcelles AH 304,307, 306,305,446 zones de captage des mattes voie vertes de zone agricoles et

cultivés
Quelle possibilité de construire un hangar agricole quelle est la superficie minimum de terrain
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agricole pour le construire. Mme VAN RUYSKENSVELDE a une fille exploitante agricole elle
aussi

Les parcelies AH 304, 305, 306 et 307 sont d’ores et déja classdes en zone agricole (A7),
Les parcelles AH 388, 389, 390, 391, 397 er 393, du fait notamment de fa proximité du forage des
Maltes et du caraclére naturel dm espaces environnant, seront maintenues en zone N
La parcelle AH 446 doslement nsqu.x_ inondation),
La possibilitd de construire des bitiments néeessaires 4 Pexploitation agricole est admise sous
conditions dans le secteur A2,
Le CF se satistait de la véponse

NB : le classement en zone naturelle ne s’oppose pas 4 la mise en culture des sols.
3t PERMANENCE 24/01/2020 11 OBSERVATIONS

EP1 1 M et Mine HAUGUEL propriétaire non exploitant d’oliviers. Parcelles BE 916 BE919
chemin de Pezouillet, entre la déviation et le lotissement le Merlon, non utilisées pour la déviation,
propriétés de M HAUGUEL, il est demandé le classement en zone a urbanisation future, les
Propriétaires ont Subi un fort préjudice lors de la création de la déviation, dévalorisation de
Pensemble de la propriété initialement de 2 ha, il ne reste que 1,5 ha, lesdites parcelles de forme
trapezoidale, accolées au lotissement avec tous les réseaux au niveau du carrefour

Le secteur de Pevouillet pe sera pas ouvert & urbanisation & court ferme, pour respecter les objectifs
de modération de la consommation d'espace.

thpourrait Péure & plus long terme, pewi-Gure lors de la mise en ocuvre du prochain PLUL lorsque les
‘/um,\ & urbaniser {j finics dans fe présent PLU auront ¢ consammées.

Ll 51 jue voulue par Péquipe municipale est douvrlr des secteurs « entiers », pouvant taive 'objet
d'opérations d’ensemble cohérentes (OAPY en prenant en compte les enjeux environne- mentaux, La
pn‘mimité du contournement (nuisances sonores) a également constitué un argument pour choisir en
priorité d'autres sectewrs 4 urbaniser

Le CE se satisfait de la véponse

EPII 2 M MIGUEL apporte au CE une lettre rectificative, les parcelles ne sont pas « enclavées »
mais encadrées « enchdssées » dans une zone pavillonnaire (parcelles AZ 32 3 36 lieux-dits la Bade
entourées de constructions raccordées a I'eau, électricité, le chemin d’accés sera agrandi »

Le terrain en question est situé dans un espace 4 dominante naturelle (La Bade), séparé de I'espace
urbanis¢ constitud d*Aniane. 1 n'est pas envisagd de reclassement en zone constructible dans e PLU
approwuver.,

Le CF se satisfait de la réponse

EPIII 3 GARCIA Inés accompagnée de 2 personnes Mesdames MONGOY et LIULIEN terrain
en zone A2 encadré de construction a droite et 4 gauche sur 4 parcelles qui se jouxtent 3
constructions ,parcelle AZ 106 licu-dit la-bade .Cette parcelle est en continuité de la zone UD et
Jjouxte un [otissement, elle est desservie par les réscaux ,accessible par un chemin public et est en
continuité des patcelles construites Il est demandé de bien vouloir reconsidérer cette parcelle en
zone UD ( projet d’habitat avec les enfants pi¢ces en annexe le plan cadastral 8 photos et lettres
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recommandés du 28/08/1997 et du 12/05/2004 de demandes de constructibilité de la parcelle

[t west pas envisagé de reclassement. La parcelle en guestion nest pas Hmitrophe de fa zone UL
Le CF se satisfait de la réponse

EPII 4 Mme CHAMBRE Monique parcelle 2 chemin du rocher demande la réfection du chemin
et son éclairage (poteaux existent) jusqu’au 4 habitations, il est nécessaire de poursuivre
|’aménagement jusqu’au 4 habitations (impdts pay¢s)

Cela ne reléve pas du PLU (qui five les modalitds dloceupation et d'utifisation des sols Mais ne
programme pas directement fes travaux ),

Avis CR Acté

EPIII 5 M CANAC Jean Louis Parcelles licu-dit Pioch des Pins AP 339 avec une maison et AP 43
et 49 1| est demandé si ces derniéres parcelles sont constructibles au projet de PLU

[ aparcelle AP 43 n'est nas référencée. La parcelle AP 49 est classée en zone natwrelle (N) pour
{ Hi

laguelle le réglement prévoit un principe dinconstructibilite

Avis T Acth

EPIIT 6 M ARNAL Régis et sa fille Parcelles BE 433, 573 et 434 avec un mas, les parcelles
Jouxtent un lotissement, et la parcelle véritable dent creuse est entourée de 2 parcelles sur la droite
et la gauche sont bétis, accés direct 4 la voie et naturellement tous les réseaux sont presents. 1l est
demandé la constructibilité de la parcelle (il est remis un plan et une letire au CE)

« propriétaire des parcelles BE 0433,0434,0573 demandent la constructibilité des dites parcelles
pour aménager et rénover le mas existant depuis 1904 powr réaliser un projet immobilier et
agrandir le mas existant et promowvoir une urbanisation économique en espace et protecirice des
espaces naturels { la localisation de la parcelle comporte plusieurs villas frontaliéres ainsi que de
nombreuses villas rue des Jardins, il est possible d’identifier & droite des villas & la méme hauteur
que Détagére de la parcelle en question , et & gauche sont déja implanter plusieurs ensembles
d’habitats de particuliers la demande est compatible avec le PADD ;

1ls sont d’accord pour

-Libérer le centre- ville des voitures

-Préserver les paysages ruraux

-Respecter les caractéristiques urbaines architecturales environnementales el paysageres
-Espaces libres »

e secteur de Pezouillet ne sera pas ouvert & Purbanisation & court terme, pour respecter les objectifs
de modération de la consommation d’espace.

I poursait Pétre 2 plus long terme, peut-gire lors de la mise en ocuvee du prochain PLU, lorsque les
zones & urbaniser définies dans le présent PLU auront €€ consonmmées.

La logique voulue par I"éguipe municipale est d’ouvrir des sec- teurs wentiers», pouvant faire Pobjet
dPopérations d’ensemble cohérentes (OAP) en prenant en compte fes enjeux environne- mentaux. La
proximité du contournement (nUISances SONoOMs) a Egalement constitué un argument pour choisir en
nriorité davtres seeteurs & urbanisen

Le CF se satistait de ls réponse
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EPIII 7 M SIESO Victor propriétaire de la parcelle BD 748 ;

Ala suite d’un bornage il s’est avéré que la parcelle MD732 appartenant & la comimune d’ Aniane
jouxtant ma parcelle est incluse dans ma parcelle.

J'ai acquis ma parcelle en 1991 Iacte de propriété signé chez le notaire ne comportait aucune
indication évidente concernant ce probléme. C’est donc de bonne foi que Iacte a été signé. Tl est
demandé [a régularisation.

Ce nest pas du ressort du PLUL

Avis O Acké

EPIil 8 M FOURE Christian Parcelles AP335 construite et 341 cette derniére est en zone est
Naturel au projet donc inconstructible, il est demandé la constructibilité de cette derniére dans la
logique des autres demandes sur ce site
La commune ne souhaite pas étendre Murbanisation sur le secreur naturel du Pioch des Pins, [Fnest
pas prévu de reclassement

Avis O Acid

EPIIT 9 M COSTON Philippe Parcelles situées massif de I’Arhousac en zone agricole au POS
{plantées)exploitant agricole Viticulteur siege PUECHABON propriétaire de 44,63ha sur le massif
de I’Arbousier au lieudit VALROSE En 2006 une premiére défriche de 8,50 ha a été réalisée.
La commune n’a pas consulté Mr COSTON lors de 'enquéte préliminaire a I’élaboration du PLU
comme le précise Patticle L151 -4 du Code de I'Urbanisme, fe choix du projet de zonage est de
nature a remettre en cause les projets de demande de défrichements

- Un projet de 1,76ha supplémentaire annexe4

- Un autre projet de défrichement porte sur un projet de bergerie (AS44,45) pour une

superficie de 0,26ha

Actuellement un ilot de 12ha de terre et de vignes devrait atteindre 14ha dans les 3 ans 4 venir,
Cette surface exploitée donne droit aux yeux de la chambre d’ Agriculture d’voir le droit de
construire un batiment d’exploitation,
Sur une partie de Punité fonciére de 24,63ha classée au projet en A2, il est demandé la possibilité de
pouvoir faire un batiment d’exploitation dans les années futures.
Sur la partie non défrichée classée au projet en N zone EBC il a été déposé 2 autorisations de
défriche pour une extension de 1,76ha et une autre de 0,26ha sur laquelle se trouve une ancienne
bergerie. (Va &tre restaurée pour en faire un réfectoire pour accueillir les employés) Le classement
de ces parcelles en zone EBC sur le massif de I’ Arbousier sont de nature. A priver 'exploitation de
revenus financiers et de priver les enfants de M COSTON de pouvoir s*installer dans les5 4 10
prochaines années ;
Annexe | relevé de GAEC
Annexes jointes de demandes de défrichement annexes ,2,3,4,

Autorisation de défriche annexe 5
Annexe 6 relevé de propriété Parcelles AS 44,45,46,47,48,49,50 et 53

M. COSTON a en Poceasion de sexprimer & plusieurs reprises dans le cadre de la concertation.

[t niest pas préva de réduive PEBC, ni d’assoupliv les régles de constructibilitd sur fe massif forestier de
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I Arboussas déid meurtel par des défriches portant une atteinte grave & fa qualité des paysages au sud du
villnoe,

La commune reste attentive aux projets agricoles sur le terdtoire communal qui poursaient appeler des
évolutions du document d’urbanisme par madification a Pavenir

Le CF se satisfait de 1a véponse

EPIII 10 M TEULADE DE LA SOCIETE GGL désirait savoir si le projet avait regu des
observations défavorables

Pour les PPAL la Chambre Pagriculture a formuld un avis défavorable (oint a Penguéte publicue). Les
avis du public sont explicités dans le présent mémoire.
Le CE se satisiait de la véponse

EPIII 11 M LITZLER souhaiterait que la parcelle AP 57 soit constructible pour construire sa
maison, lettre complémentaire du 24/01/2020 les parcelles sont en fait APS7 et AP 58 lieudit les
Pioch les Pins, Le maire précédent avait promis de passer ce terrains en zone constructible, or les
terrains sont inconstructibles , il y a un projet de construire la maison sur la parcelle ou est édifiée
une piscine depuis 2003( AP 57° le terrain est totalement équipé il est demandé la constructibilité
de cette parcelle.

Les terraing en question sont situés dans un espace 4 dominante naturcile ( Pioch des Pins), séparé de
[espace urbanisé constitué d’Aniane par fe chemin des Conquétes, qui margue une limite,
H n'est pas envisagd de reclagsement en zone constructible dans le PLU 4 approuver.

fe CF se satistait de {a réponse

Un premier bilan des observations sur le registre d’enquéte publique a permis d'examiner ensemble
les observations, suivi du procés-verbal de synthése.

Le mémoire en réponse a fait ['objet d'un examen attentif de la part du Maitre d'ouvrage. Examen
au cas par cas, pour répondre personnellement aux demandes liées a I'application du droit des sols
notamment.

Toutes les observations ont une réponse de la commune d’Aniane mais par le jeu des
doublons les mémes observations sont constatées dans le registre les courriels et les
enfretiens,
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42 MEMOIRE EN REPONSE la Mairie I’ ANIANE : S R
( Les réponses sont intégrées au PV de synthése mais l’mtegt allte PV de Synthese et Memou (3
en réponse sont en Annexe)

A la fin de I'enquéte publique, a été remis au maitre d'ouvrage, une copie des observations du
public Copie Du PV de synthése des observations du registre papier 11 et copie des 6 courriels
déposés sur I’adresse électronique dédiée., des 3 lettres envoyées a ’adresse et 17 dossiers remis
au CE lors des permanences soit un total de 51 observations

Un premier bilan des observations sur le registre d’enquéte publique a permis d'examiner ensemble
les observations, suivi du procés-verbal de synthése.,

Le mémoire en réponse a fait I'objet d'un examen attentif de la part du Maitre d'ouvrage

Examen au cas par cas, pour répondre personnellement aux demandes liées a I'application
du droit des sols notamment.

4.3 CLOTURE DE L’ENQUETE ET MODALlTES DE TRANSFERT DES DOSSIERS ET.
REGISTRE D’ENQULETE o

A Pexpiration du délai d’Enquéte, vendredi 24 janvier 2020 a 16 h, le registre d’enquéte a été clos
¢t signé par le Commissaire enquéteur,

Le registre d’enquéte publique et ses annexes seront remis a la Mairie I’ ANIANE avec le rappott
d’enquéte et copie au Tribunal administratif de Montpellier.

Climat de enquéte

L’enquéte s’est déroulée dans de trés bonnes conditions.

N SYNTHESE- Avis du commissaire enquéteur sur les dossiers :

1l se doit de considérer que la Mairie d’ ANIANE a ceuvré honnétement et sincérement tout en
acconunodant les différents critéres liés a environnement, et  la préservation des sites, au maintien
de son agriculture ainsi qu’aux problémes liés & ’assainissement, I’inondation de certains secteurs et
a la ressource en en eau.

Un travail de fond a été mené pour restituer un document complet, non obsoléte, neuf et "remastérisé".
Le passage complexe du Plan d'occupation des sols (POS) de 1993 et RNU en Plan local d'urbanisme
(PLU) de la commune d’ Aniane a nécessité un énorme travail de refonte pour réactualiser le document
avec les nouvelles régles d'urbanisme issus des réformes, depuis notamment la loi programmatique
n°® 2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national pour l'environnement, (Chapitre
Urbanisme)

Le dossier d’enquéte m’a été transmis bien avant I’ouverture de I’enquéte, ceci m’a permis d’organiser
la préparation de l'enquéte dans les meilleures conditions (lecture du dossier, visite, recherche
d’informations.)

Le dossier d’enquéte comportait les délibérations du Conseil municipal et le dossier de concertation.

Suivant I’art . 123 -1 du Code de I"Urbanisme dans sa rédaction issue de la loi Grenelle 1 du
12/07/2010 le PLU comprend: Un rapport de présentation, un PADD, des orientations
d’aménagement de programmation, un réglement et ses annexes.

Aux termes de Particle L123-1-4 du méme Code ces orientations d’aménagement et de
programmation (OAP) comprennent des dispositions sur ’aménagement, I’habitat, es transports et les
déplacements dans le respect du PADD.
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Les contenus des dossiers soumis 4 l'enquéte publique sont conformes & la législation en vigueur.

Un travail de fond a été mené pour restituer un document complet, non obsoléte, neuf et "remastérisé".
Le passage complexe du Plan d'occupation des sols (POS) de 1993 en Plan local d'urbanisme (PLU)
de la commune de d’Aniane a nécessité un énorme travail de refonte pour réactualiser le document
avec les nouvelles régles d'urbanisme issus des réformes, depuis notamment la loi programmatique
n° 2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national pour l'environnement. (Chapitre
Urbanisme)

Suivant ’art L 123 -1 du Code de I’Urbanisme dans sa rédaction issue de la loi Grenelle I du
12/07/2010 le PLU comprend: Un rapport de présentation, un PADD, des orientations
d’aménagement de programmation, un réglement et ses annexes.

Aux termes de [Particle L123-1-4 du méme Code ces orientations d’aménagement et de
programmation (OAP) comprennent des dispositions sur "aménagement, I"habitat, es transports et les
déplacements dans le respect du PADD.

Le dossier présenté formant le projet de PLU était conforme aux prescriptions des articles L123-
1 et I, 123-1-4 du Code de 'urbanisme ‘

Du POS au PLU : une nouveile facon de faire I'urbanisme

Depuis les années 2000, les réformes successives du code de l'urbanisme et du code de
f'environnement ont apportées un bouleversement de l'urbanisme avec l'appui du concept
d"aménagement et de développement durable, des lois de Grenelle, loi SRU, loi ALUR et
diverses ordonnances concernant l'urbanisme et lI'environnement.

Ce travail de POS vers le PLU, a été fait par le bureau d'études Robin &Carbonneau

POS 1970 a 2000 : trente ans de développement, de lotissement, de Zone d’activités ... de
consommation d'espace foncier, de création du péri-urbain,

PLU 2000 - 2017, instauration petit 4 petit du développement durable : une nouvelle fagon de
faire de I'urbanisme nécessitant des études, de la concertation et de I'évaluation environnementale
qui solutionnent beaucoup plus les problémes de la construction qu'avant (prévenir plutdt que
guerir).

La mutation de POS en PLU, débuté en 2008 a été reprise en main en 2014 et un bureau d'études
pluridisciplinaire, un schéma de cohérence tetritorial (SCoT en cours d’élaboration) et des nouvelles
orientations d'objectifs ont permis de rendre la chose possible, avec pour mission de « réviser le POS
» et de créer un document d'urbanisme valant PLU.

La reprise de ce travail a demandé beaucoup d'attention afin d'atteindre des objectifs correspondant a
la volonté politique urbaine de la commune, guidée en cela par la nécessité de transformer rapidement
le POS en PLU.

L'actualisation du document d'urbanisme, a demandé un travail de recomposition et surtout de mise
a jour.

Les éléments de Vengubte

Avis des personnes publigques associées et consuléées

Courriers envoyés

Le dossier a été transmis aux personnes publiques associées (PPA) par lettre recommandde avec AR
le 13/08/2019 conformément a Particle L 123-9 du code de 'urbanisme.
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Ont €té envoyés le 13/08/2019 pour analyse réglementaire du PLU
¢ Le réglement du PLU - Le diagnostic et I'état initial environnement,
* Le plan de zonage, les OAP,

L’ensemble des personnes publiques associées a pu prendre connaissance du dossier et donner
son avis dans les limites de ces compétences. Passé trois mois aprés transmission du projet de
plan, a défaut de réponse, cet avis est réputé favorable,

La liste des PPA destinataires du projet est citée

Avis de I"autorité environnementale

Par courrier regu par la DREAL [9/08/2019, la commune d’Aniane a sollicité I’avis de I’ Autorité
environnementale sur le projet arrété de PLU au titre des articles R.104-21 et suivants du Code
d’urbanisme relatifs & la procédure d’évaluation environnementale d’un document d’urbanisme.

L’ Autorit€ environnementale a émis le 19/11/2019 son observation dans le délai de 3 mois qui lui
était imparti, (article R, 104-25 du Code d’urbanisme, article R 122-7 du code de "environnement).

Avis des PPA

La synthése des avis regus des PPA est donnde ci-dessus accompagnée des éléments de réponse du
maitre d’ouvrage et des suites qu’il compte y donner,

L’ensemble est présenté dans 'ordre chronologique de réception des avis, point par point. Les
extraits des avis sont suivis des éléments de réponse (mis en italique) proposés par la commune et le
bureau d’études.

L’intégralité des avis émis par les PPA est jointe en annexe

Bilan des Avis des Personnes Publiques Associées :
Bilan des avis au titre des articles L 153-16 et R 153-1 du code de 'urbanisme

Sur les 14 personnes publiques associées contactées, 10 ont répondu dans les délais impartis & savoir
le département de I’'Hérault, UDAP (DRAC), Centre Régional de la propriété forestiére, Chambre
d’agriculture de PHérault, Préfet de "'Hérault (DDTM), ARS, INAO, SCOT pays cceur de ’Hérault,
CDPENAF), MRAe,

La Communauté de Communes Vallée de I"'Hérault hors délai

L’ Autorité environnementale DREAL, a répondu le 19/11/2019 avisn®2019A0 174 favorable avec
recommandations

Les avis sont favorables, avec parfois des réserves, remarques et conseils pour améliorer la
lisibilité et la mise en ceuvre du document d'urbanisme de la commune d’ Aniane

Lors de l'examen conjoint des avis des services de I’Etat, la DDTM réalise le compte-rendu. Cet
avis récapitule un ensemble de recommandations concernant la rédaction du réglement et

Papproche environnementale. Des conseils visent a améliorer la lisibilité du document
d'urbanisme, pour faciliter sa mise en ceuvre.

En conclusion :

La commune de d’Aniane a souhaité répondre, point par point aux divers avis et conseils
donnés par les personnes publiques associées qui ont répondus dans le délai de 3 mois Lettre
avec AR du 13/08/2019 ;

Une bonne concertation et un véritable dialogue instauré avec les services de I'Etat, a permis
d'approfondir et de finaliser I'écriture de ce premier document PLU.

PPA Un mémoire en réponse aux personnes publiques associé¢es (PPA) a été joint 2 1a réponse
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au procés- verbal de synthése du commissaire enquéteur le 16/02/2020

- DRAC (UDAP) lettre du 27/08/2019avis favorables avec recommandations
DDTM (Préfet de I’'Hérault) lettre du 28/10/2019 du Avis favorable avec réserve et
recommandations cetie zone UE devra étre classée en zone agricole. Une adapiation du
PLU permetiant I'extension pourra étre éventuellement mise en ccuvre aprés lapprobation
du SCOT, en compatibilité avec le document d'orientations el d’objectifs qui précisera la
surface de Pextension au regard des besoins a I'échelle du ferritoire.

- ARS lettre du 02/10/2019 Avis la réserve favorable avec réserve et recommandation
La réserve porte sur la ZAE de la treille

- INAO letire du 08/08/2019Avis favorable

- CRPF OCCITANIE lettre du 14/10/2019Favorable avec remarques
- Département de I'Hérault lettre du 14/11/2019Avis favorable avec recommandations
- SCOT CEUR PAYS de L’HERAULT Lettre du 05/10/2019Avis favorable

- CDPENATF lettre du 05/11/2019 Avis favorable sur la consommation d’espace au titre
du PLU et Avis favorable sur Les 5 secteurs (cerisiers, condamine, 2 pour ZAe treilles et
pour terrain Minot « la consommation d’espace se limite & 6,5ha auxquels s’gjoute les
espaces dédiés aux activités économiques de 2,8ha soit un total de 9,3ha »

- CHAMBRES D’AGRICULTURE lettre du 28/11/2019 avis défavorable manque de clarté
quant au respect du principe de consommation économe de Pespace Notamment ne sont pas
comptabilisés fes 2.8 hectares sur la ZAe les treilles

- COMMUNAUTE DE COMMUNES VALLEE DE L’HERAULT lettre du 21/11/2019
hors délai

COMMISSIONS
CNDPENAF a émis le 06/11/2019 une observation, Avis favorable

- MRAe aprés consultation de I’ARS Recommandations

La dérogation 4 la régle d’urbanisation limitée art L122-2 du CU: Le prefet a accordé le
10/12/2019 3 secteurs (1,2,3) refus sur les secteurs 4 et 5 de la Zone d’activités de la treille ( 3 ha)

Dans son mémoire en réponse la commune d’Aniane a décidé de lever toutes les réserves et en
particulier avis de Synthése de la DDTM

« Les espaces en question seront reclassés en zone agricole (Al dans le PLU & approuver

Lorsque fe SCOT se sera prononeé sur le devenir de la ZAE, et ¢7if shavere que la zone d'activieé doit
étre étendue, le PLU sera adapté pour étre mis en compatibilite avee fe SCo'l Une zone 4 urbaniser &
vocation économique sera viaisemblablement définie, i conviendra alors d'établir une orientation
daménagement et de programmation sur fe périmétre ainsi défini,

Cet ajustement ne reléve pas, dés lors, de Dactuelle procédure diélaboration du PLU qui reclassera les
terraing en question en zone agricole ».

Cette réponse engage la commune et répond a la réserve de la chambye d’agriculture dont
I’avis défavorable porte sur la ZAE des Treilles

Sur tous les autres points soulevés par les PPA, la commune s’est engagée 4 suivre les conseils
et les recommandations

TRANSMISSION DES OBSERVATIONS Notification du procés-verbal des observations
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Le pracés-verbal des observations du public a été transmis 4 la Mairie I’ ANIANE le 03/02/2020

SYNTHESE DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Suite aux demandes du public, une réponse “au cas par cas "faite” dans les conditions réelles de
I'application du droit des sols suivant les régles du PLU, I’équivalent d'un certificat d'urbanisme.

Les réponses sur les secteurs nouveaux « a urbaniser »: les OAP, elles sont plus complexe a établir
¢tant donné que les zones en devenir et que ['opérateur n'est pas encore identifié pom les secteurs
d'aménagement d'ensemble.

Objet de Penquéte

Le présent projet est destiné a succéder & un POS approuvé par DCM en1993 révisé et modifié dont
la derniére modification a été approuvée le 01/02/2008.et devenu caduc en 2017

La présente enquéte a pour objet le projet I'élaboration du PLU tel qu’arrété par le conseil municipal
le 26 juillet 2019 ' '

En conclusion :

La commune d’ANIANE A souhaité répondre, point par point aux divers avis et conseils donnés
par les personnes publiques associées qui ont répondus dans le délai de 3 mois ;

Une bonne concertation ¢t un véritable dialogue instauré avec les services de I'Etat, a permis
d'approfondir et de finaliser 'écriture de ce premier document PLU.

Un mémoire en réponse aux personnes publiques associées (PPA) le 14/02/2020) a été joint 4 la
réponse au procés- verbal de synthése du commissaire enquéteur remis le 03/02/2020 a la
commune.

Ls Dossier
Dossier d’Elaboration du PLU -

Préambule Pochette publications

Analyse du dossier PLU

Plusieurs piéces du dossier composent ie PLU dont :
» le Rapport de présentation, le PADD, les Orientations d'aménagement et de programmation (OAP),
* le Reglement, les plans de Zonage des divers secteurs du PLU
* Les annexes trés nombreuses avec Les Servitudes d'utilité publique, les Servitudes particuliéres,

Descriptif & Analyse :

I Rapport de présentation -276 pages (articles L110 et L121-1 du code de I'urbanisme))

2 Diagnestic & Etat initial de 'environnement — 91 pages

Ce document majeur est remarquable sur le contexte territorial, sur le socle géographique et
environnemental, sur les dynamiques socio-économiques, sur le fonctionnement et la construction
urbaine a réaliser. Ce document pilote, visite la ville, ses enjeux et ses besoins.

3.le Plan d'aménagement et de développement durable (PADD) — (17 pages)

Le PADD du PLU définit les orientations stratégiques de la commune, en fonction des contraintes
urbaines, géographiques, climatiques, agricoles, commetrciales, et fonctionnelles....

Quatre orientations générales du PADD :

Le PADD, « le projet de développement territorial s’inscrif dans une logique de site qui guide ef
conditionne les dynamiques ou les modalités du développement urbain : la croissance
démographique envisagée pour le lerritoire est ajustée & la capacité d’accueil el aux potentiels des
secteurs en mutation ou en renouvellement wrbain »
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4 Les Orientations d'Aménagement et de Programmation (OAP) 19 p- trois orientations
d'aménagements sur des secteurs & urbaniser,  requalifier ou en renouvellementurbain.

Les OAP sont des secteurs de développements qui font 'objet de "vocations” spécifiques et d'un
planning différé dans le temps d'exccution. (AU)

Les vocations des OAP concernent, selon le cas, des fonctions pour I'habitat, le renouvellement
urbain de quartier, l'inscription d'équipements et de loisirs ; ou de projets de réhabilitation
d'extension urbaine programmeée.

5 Les dispositions réglementaires -113 pages (Réglement de zone)
Les motifs de la délimitation des zones et des régles se trouvent dans le rapport. Le tracé des divers
zonages : zone U- zone AU- zone N et zone A.

6 Les servitudes d'urbanisme - les Annexes du PLU de présentation)

7 Annexes au PLU - Dossier trés complet

On peut souligner la qualité du dossier des annexes mises 4 jour lisibles et illustrées (cartes, plans,
schémas).

Les annexes ont souvent une approche réglementaire des servitudes obligatoires

Evolution des dispesitions réglementaires issues des réformes du code I'urbanisme, Depuis 17
ans, les dispositions du cede de I'urbanisme évoluent grice i plusieurs textes de lois, de décrets
et d'ordonnances (lois Grenelle, SRU, ALUR, et Ordonnances).

EN CONCLUSION - Avis du commissaire enquéteur sur les dossiers :

Les contenus des dossiers soumis a Fenquéte publique — PLU sont conformes & la législation

en vigueur.

Un travail de fond a éé mené pour restituer un document complet, non obsoléte, neuf et
"remastérisé". Le passage complexe du Plan d'occupation des sols (POS) de 1993 en Plan local
durbanisme (PLU) de la commune d’ANIANE a nécessité un énorme travail de refonte pour
réactualiser le document avec les nouvelles régles d'urbanisme issus des réformes, depuis
notamment la loi programmatique n® 2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national
pour l'environnement. (Chapitre Urbanisme)

Du POS au PLU : une nouvelle fagon de faire ['urbanisme

Depuis les années 2000, les réformes successives du code de I'urbanisme et du code de
l'environnement ont apportées un bouleversement de l'urbanisme avec I'appui du concept
d"aménagement et de développement durable, des lois de Grenelle, loi SRU, loi ALUR et
diverses ordonnances concernant l'urbanisme et I'environnement.

Ce travail de POS vers le PLU, a été bien fait par le bureau d'études SCE.

Au final
POS 1970 4 2000 : trente ans de développement, de lotissement, de Zone d’activités, de
consommation d'espace foncier, de création du péri-urbain.

PLU 2000 - 2017, instauration petit & petit du développement durable : une nouvelle fagon de
faire de ['urbanisme nécessitant des études, de la concertation et de I'évaluation environnementale
qui solutionnent beaucoup plus les problémes de la construction qu'avant (prévenir plutdt que
guérir).

Concernant les mesures 4 prendre, sur la gestion des eaux usées, sur la gestion des eaux pluviales
ou la capacité de l'eau potable {rapport besoins/ressources) ainsi que la préservation effective de
certains milieux, la commune d’Aniane a pris la décision de prendre en compte toutes ses
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suggestions et recommandations

a. BILAN DES AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIELS :
Bilan des avis au titre des articles . 153-16 et R 153-1 du code de l'urbanisme

Avis des personnes publiques associées et consultées

Courriers envoyés

Le dossier a ét€ transmis aux personnes publiques associées (PPA) par lettre recommandée avec AR
le 13/08/2019 conformément a I"article I. 123-9 du code de ’urbanisme.

Le dossier du Plan Local d’urbanisme d’ ANIANE est transmis aux personnes publiques associées,
(courriers avec AR)

Ont été envoyés le 13/08/2019 pour analyse réglementaire du PLU
¢ Le reéglement du PLU - Le diagnostic et I'état initial environnement,
¢ Le plan de zonage, les OAP,

L’ensemble des personnes publiques associées a pu prendre connaissance du dossier et donner
son avis dans les limites de ces compétences. Passé trois mois aprés transmission du projet de
plan, a défaut de réponse, cet avis est réputé favorable.

La liste des PPA destinataires du projet est citée

Avis de 'auntorité environnementale

Par courrier regu par la DREAL le 22 /08/2019 la commune d’Aniane a sollicité ’avis de I’ Autorité
environnementale sur le projet arrété de PLU au titre des articles R.104-21 et suivants du Code
d’urbanisme relatifs a la procédure d’évaluation environnementale d’un document d’urbanisme.

L’ Autorité environnementale a émis un avis le 19/11/2019 (dans le délai de 3 mois article R.104-25
du Code d’urbanisme, article R 122-7 du code de I’environnement),

Avis des PPA

La synthése des avis regus des PPA est donnée ci-dessus accompagnée des éléments de réponse du
maitre d’ouvrage et des suites qu’il compte y donner.

L’ensemble est présenté dans ['ordre chronologique de réception des avis, point par point. Les
extraits des avis sont suivis des éléments de réponse (inis en italique) proposés par la commune et le
bureau d’études.

Bilan des Avis des Personnes Publigques Associées :
Bilan des avis au titre des articles L 153-16 et R 153-1 du code de ['urbanisme

Sur les 14 personnes publiques associées contactées, 10 ont répondu dans les délais impartis a
savoir le département de I'Hérault, UDAP (DRAC), Centre National de la propriété forestiére,
Chambre d’agriculture de ["Hérault, Préfet de I'Hérault (DDTM) CDPENAF, ARS, INAO, Le
SCOT Ceeur de I'Hérault (sybel)

La CCCPH est hors délai

L’Autorité environnementale DREAL, a répondu avis favorable avec réserves et recommandations
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Les avis sont favorables, avec parfois des réserves, remarques et conseils pour améliorer la
lisibilité et la mise en wuvre du document d'urbanisime de la commune d’Aniane
Lors de I'examen conjoint des avis des services de |'Etat, la DDTM réalise le compte-rendu. Cet
avis récapitule un ensemble de recommandations concernant la rédaction du réglement et
l'approche environnementale. Des conseils visent & améliorer la lisibilit¢ du document
d'urbanisme, pour faciliter sa mise en acuvre.

En conclusion :

- DRAC (udap) avis favorables avec observations

- DDTM (Préfet de I'Hérault) Avis favorable avec réserve et recommandations

- Chambres d’ Agriculture avis défavorable

- CNDPEAF une observation, avis favorable avec recommandation

- CEPF OCCITANIE Favorable avec remarques

- Département de I"'Hérault Avis favorable

- INAO Avis favorable

- ARS Avis favorable

- SCOT Avis favorable

- Passé 3 mois aprés transmission du projet et & défaut de réponse, les communes limitrophes, les
chambres consulaires etc. leurs avis est considéré comme positif Bilan général de la consultation :
lavis favorable avec réserve et recommandation 3 avis favorable, 4 avis favorable avec
recommandations et 1 avis défavorable. MRAe aprés consultation de ’ARS des Recommandations

La Chambre d’ Agriculture avis défavorable
Les autres avis sont favorables, avec parfois des réserves, remarques et conseils pour améliorer la
fisibilité et la mise en ceuvre du document d'urbanisme de ta commune d’ANIANE

En conclusion :

La commune d’Aniane a souhaité répondre, point par point aux divers avis et conseils donnés par
les personnes publiques associées qui ont répondus dans le délai de 3 mois ;

Une bonne concertation et un véritable dialogue instauré avec les services de ['Etat, a permis
d'approfondir et de finaliser ['écriture de ce premier document PLU.

Un mémoire en réponse aux personnes publiques associées (PPA) sera communiqué aux élus lors
du prochain conseil municipal de Balaruc les Bains. Ainsi la réponse du maitre d'ouvrage a la
DDTM sera officialisée.

Analyse du mémoire en réponse.

Le mémoire en réponse répond globalement et trés synthétiquement aux observations du public. 1l
compléte et confirme la plupart des propres remarques du commissaire enquéteut.

b) TRANSMISSION DES OBSERVATIONS Notification du procés-verbal des observations
- Le procés-verbal des observations du public a été transmis & La mairie de d’Aniane
le 03/062/2020
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- Il figure en annexe

SYNTHESE DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Suite aux demandes du public, une réponse "au cas par cas "faite" dans les conditions réelles de
l'application du droit des sols suivant les régles du PLU,

Les réponses sur les secteurs nouveaux « & urbaniser, les OAP, elles sont plus complexes a établir
étant donné que nous sommes dans des zones en devenir et que l'opérateur n'est pas encore identifié
pour les secteurs d'aménagement d'ensemble,

La difficulté concerne les doublons des observations du public : letires, courriels, registre et
documents remis lors des permanences.

La Mairie s’est efforcée de répondre a I’intégralité des observations 11 faut donc constater que la
Commune d”’ANTANE a fait un réel effort pour répondre 3 toutes ces observations ;

Préambule

Délibérations du conseil Municipal (DCM) ayant permis la mise en place du projet de PLU.
Analyse du dossier PLU

Plusieurs pi¢ces du dossier composent le PLU dont :

Le Rapport de présentation, le PADD, les Orientations d'aménagement et de programmation (OAP),
[YRéglement, les plans de Zonage des divers secteurs du PLU

2) Nature et caractéristiques du projet de PLLU

2-1 Définir un projet de territoire a travers son PADD

2-2 Retenir six orientations d’aménagement pour créer des conditions d’un développement
véritablement durable c'est-a-dire moderne, équilibré et maitrisé : 3 projets en extensions urbaines
(les cerisiers 3,3ha, la condaminel,lha et les Minots 1ha) et 3 poles d’enjeux & conforter et
requalifier (cave coopérative, la CEMEA St Laurent et I’ Abbaye d° Aniane)

Il faut constater la coopération active de la comumune pour que le projet soit en accord avec les avis
des personnes publiques associés en particulier sur la consommation d’espaces agricoles,
Concernant les parcelles agricoles elles couvrent une surface de prés de 1198,5 ha qui en font la zone
la plus importante de la commune. Avec ’espace naturel (1709,%ha) I’ensemble représente 29084 la
surface de la commune représente prés 96% du tertitoire de la commune 3031,1 ha)

L’essentiel des remarques concerne des demandes de classement en zone constructible de parcelles
situées en zone A, ou N Consubstantiel a I’élaboration de tout document d’urbanisme ce type de
demande est parfaitement compréhensible : expression d’intéréts personnels légitimes il est en outre
parfois le constat de situations incompréhensibles.

Il reste qu’il appartient bien & la Mairie de fixer la politique d’utbanisation générale de la commune
en tenant compte des contraintes de toute nature qui pésent sur celle-ci, de fa traduire dans les faits

en heurtant si nécessaires des intéréts particuliers par référence a I’intérét général,

Tres peu de personnes ont consuité le dossier lors des permanences, mais celui-ci était disponible
pour Pessentiel sur le site internet de [a Mairie.
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2-3 Les besoins en eau potable la Commune s’est engagée & ce que toutes les zones a urbaniser
resteront blogquées tani que le réseau de distribution d'eau potable n'aura pas été mis a niveau pour

atteindre les objectifs du PGRE.
Celte condition sera inscrite dans le PADD du PLU & approuver. (cf Avis ARS, MRAe, Avis de

synthése des services de I’Eiat).
2-4 les réseaux d’assainissement sont suffisants

2-5 La commune est située dans [e périmétre de la Communauté de Communes Vallée de PHérault
les objectifs devront étre appliqués sur le territoire communal, le PLU devant étre la traduction locale

des objectifs de développement fixés par ce document supra-communal
Il est & noter que le SCOT Ceeur Pays de ’Hérault est en cours d’¢laboration

Le projet de surface en extensions urbaines passe de 8,4ha (projet extension urbaine) aprés
modification est porté 4 5,4 ha (diminution de la ZAE de la Treille de 3ha qui passe en zone A agricole
n’est maintenue en extension urbaine les cerisiers 3,3ha, la Condaminel,lha et les Minots Iha)

Le projet de PLU prévoit une croissance démographique de 485 habitants en 2030 pour atteindre 3500
habitants) avec une modération de la croissance annuelle de 1,5% an (315 logements

Le projet de PLU paraii trés vertueux avec une augmentation des zones agricoles +55 ha, zones
naturelles ont diminué de -57 ha les zones 4 urbaniser de — 80,2%ha (passe de 83,99ha 4 8,7ha)

3°Analyse des réponses du Maire au procés-verbal de synthése

Le procés-verbal de synthése du commissaire enquéteur ainsi que le mémoire en réponse du maire
figurent en annexe.

[e commissaire enquéteur prend acte des réponses du maire d’ANIANE

Il estime que les éléments de réponse sont, pour chacune des observations communiguées ou pour
chaque questionnement formulé de nature a apporter un argumentaire ou des éclairages satisfaisants.

Les erreurs matérielles signalées seront toutes rectifiées.

= Les remarques de la Chambre d’agriculture, et Pavis de synthése de la DDTM ont amené la
commune de >’ ANTANE 3 modifié ’extension A ’urbanisation de de la ZAE les treilles
A chacune des réserves émises par les services de PEtat (DDTM) daus son avis de synthése et avis
des PPA la commune argumente et justifie sa position et s’attache a lever les réserves en
procédant aux ajustements adéquats aussi bien dans le dossier de présentation que dans le
réglement écrit ou leur traduction graphique du plan de zonage.

€ o
FR/02/2070 gue tontes les véserves soulevées par o BIVEM dans son avis de aynthéss, avis de La
Chambres & Agricnliure ont &6 levées,

sy pent congidérer A Ia vae des explications fonimies dans le mdmoire on réponse du datée du
8

4°) CLOTURE DE L’ENQUETE

Le registre d'enquéte a été clos le 24 janvier 2020 a 16 heures.
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Nos conclusions avec I'avis motivé font I'ebjet d'un document séparé, annexé au rapport.

Le commissaire enquéteur a adressé un proeés-verbal de synthése réunissant les observations
écrites ou orales recueillies au cours de Penquéte et I’a communiqué 3 monsieur le Maire de
d’Aniane le 63/02/ 2020 en Pinformant qu’il disposait d’un délai de quinze jours pour produire
les observations éventuelles, la mairie a accusé réception le 03/02/2020

La mairie en réponse au courrier susvisé a fourni 18/ 02/2020 son mémoire en réponse.
L'ensemble du dossier comprenant le rapport, les conclusions et les pi¢ces annexes sera remis
an Service de la mairie de D’ Aniane 27 janvier 2020

Une copie du dit rapport est également adressé Madame la Présidente du Tribunal
Administratif de Montpellier,

Au final
AVIS FAVORABLE a I’ensemble du projet avec RESERVE concernant L’extension urbaine
de la ZAE des TREILLES qui devrait &tre reclassée en zone agricole conformément 4
Pengagement pris dans le MEMOIRE EN REPIONSE de la commune d’ANIANE du
18/02/2020

JUVIGNAC LLE 25 /02/2020

COMMISSAIRE ENQUETEUR
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DEPARTEMENT DE L’HERAULT COMMUNE
D’ANIANE

ENQUETE PUBLIQUE ELABORATION DU PLU

AVIS

&

CONCLUSIONS MOTIVEES

SYNTHESE & CONCLUSION

Intitulé de la nomination
Enquéte publigue unique relative I*élaboration du Plan local d'urbanisme

Mise en place d'enquéte publique : ELABORATION du PLU
Maitre d'ouvrage du PLU : La Commune d’ANIANE

Délibérations du conseil Municipal (DCM) ayant permis la mise en place du projet de PLU

1. Délibération du conseil municipal d’ ANIANE prescrivant |’élaboration du PLU le
04/11/2008 délibération annulée reprise par DCM DU 05/11/2014

2. Délibération n°2018/024 du conseil municipal de la commune de d’ANIANE en date du
03/05/2016 prenant acte de la tenue du débat sur les orientations générales : débat repris
le 05/09/2019 sur les orientations générales du PADD

3. Délibération du Conseil municipal en date du 26/07/2019 arrétant le bilan de la
concertation et arrétant le projet de PLU de la commune

4. Les Envois le 13/082019.du projet de PLU & 15 personnes publiques associées pour
avis.

Le déroulement de I’enquéte

L’enquéte publique s’est déroulée normalement suivant en tous points la procédure décrite dans le
nouveau décret n° 2011-2018 du 29 décembre 2011 portant réforme de I’enquéte publique et
conformément a l'arrété de monsieur le Maire définissant les modalités du déroulement de

l'enquéte publique.

La durée de ’enquéte publique septembre de 33 jours s'est déroulée 23 Décembre 2019 au
24 janvier 2020

Cette enquéte a donné lieu a 3 permanences habituelles prévues par les textes du Commissaire
Enquéteur. les textes, épaisseur du dossier, sa nouveauté et sa complexité (projet de PLU grenellise
adapté et compatible au SCOT en cours d’¢laboration ( Le PLU devra étre mis en compatibilité
avec le SCOT quand il sera approuvé.)
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La participation du public a été normale 40 personnes sur les 3 permanences soit des entretiens
ont eu lieu avec les habitants désireux de saisir les potentialités de construction, les évolutions
urbaines de la cité et la rigueur du document,

Aucun incident n'est a déplorer,

Avis de publicité dans la presse et I'affichage ont été trés bien respectés

Les observations du public

Les registres : un registre papier disponible durant toute la durée de l'enquéte (1 mois) en mairie ; la
possibilité d'inscrire ses observations a partir d'une adresse mail dédiée. (Le dossier complet pouvant
étre visualisé sur le site internet de la commune.

Le résultat de la participation sur internet est mitigé

Cinquante -une (51) observations ont été enregistrées sur le registre mis a disposition du public,
avec notamment des observations adressées sur le site de la commune (1 [observations registre
papier et copie des 6 courriels (adresse électronique), 3 letires (adressées 4 la mairie pour le CE 17
documents (lettres et plans) remis au CE

Procés -Verbal de synthése et Mémoire en réponse du Maitre d'ouvrage

Les observations, y compris les courriels, ont été transmises au maitre d'ouvrage aprés la cléture du
registre d'enquéte

Dans le cadre d’un dialogue ouvert, le maitre d'ouvrage a pu répondre sous forme d*un mémoire a
toutes les questions du public. Il a apporté des réponses au cas par cas : chacune d’elle a fait I’objet
d’un avis du Maitre d'ouvrage, au nom du droit des sols qui ressort des réglements de zones du PLU ;
Le mémoire en réponse complet est disponible

A la fin de 'enquéte publique, a été remis au maitre d'ouvrage, une copie des observations du public
Copie des 51 observations du registre papier et copie courriels déposés sur adresse électronique
dédiée 3 lettres et 17documents

Un premier bilan des observations sur le registre d’enquéte publique a permis d'examiner ensemble
les observations, suivi du procés-verbal de synthése.

Le mémoire en réponse a fait l'objet d'un examen attentif de la part du Maitre d'ouvrage. Examen au
cas par cas, pour répondre personnellement aux demandes liées 4 I'application du droit des sols
nofamment.

Le maitre d'ouvrage a choisi de mettre en oeuvre la procédure d'enquéte prévue a l'article L.123-6 du
Code de 'Environnement

Le dossier est complet et conforme aux textes en vigueur. Tl est compatible avec le SCOT en cours
d’élaboration.

Le dossier PLU a été élaboré avec 'un diagnostic et un Etat initial de 'environnement il est composé
d'un rapport de présentation et d'un projet d'aménagement et de développement durable, des OAP
d'un réglement, de documents graphiques et d'annexes dont une palanquée de servitudes publiques
qui toutes ont été remises a jour et tres lisibles, document réglementaire avec cartographie périmétre
et Iégendes en couleur.

I ne porte pas de difficultés de lecture, malgré son contenu Un travail de fond a été mené pour
restituer un document complet, non obhsoléte, neuf "remastérisé"

Il convient de souligner la quantité et la qualité du travail fourni pour mettre en place ce PLU,
appliquant les principes de solidarité et de renouvellement urbain, la prise en compte de
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I’environnement (PLU grenellisé ) et la construction de logements sociaux & rattraper.

Un énorme travail de refonte pour réactualiser le document avec les nouvelles régles d'utbanisme
issues de la loi n® 2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national pour 'environnement
La mutation de POS en PLU, débuté en 2008 pour étre enfin repris en main en 2014 par la Mairie
et un bureau d'études.

L'arrivée du SCoT en cours d’élaboration ainsi que le principe posé par la loi ALUR (article L
174-1) sur la caducité du POS actuel non transformé en PLU, a fortement contribué a faire appel
4 un bureau d'études pluridisciplinaite spécialisé en urbanisme ayant pour mission de « réviser le
POS » et de refonder un document d'urbanisme valant PLU.

Dans le cadre d’un dialogue ouvert, le maitre d'ouvrage a pu répondre sous forme d’un mémoire &
toutes les questions du public. Il a apporté des réponses au cas par cas : chacune d’elle a fait Pobjet
d’un avis du Maitre d'ouvrage, au nom du droit des sols qui ressort des réglements de zones du
PLU et Observations par personne

Le mémoire en réponse complet est disponible

Clétare de P’enquéte et modalités de transfert des dossiers et registre d’enquéte

A expiration du délai d’Enquéte, vendredi 24 janvier & 16h, le registre d’enquéte a ¢té clos et
signé par le Commissaire enquéteur,

Le registre d’enquéte publique et ses annexes seront remis a Monsieur le Maire avec le rapport
d’enquéte et copie au tribunal administratif de Montpellier.

Climat de I’enquéte

L’enquéte s’est déroulée dans de trés bonnes conditions.

EN SYNTHESE-
1 Avis du commissaire enquéteur suy les dossiers :

L.e dossier

Le maitre d'ouvrage a choisi de mettre en oeuvre la procédure d'enquéte prévue a l'article L.123-6
du Code de I'Environnement

Le dossier est complet et conforme aux textes en vigueur. 1l est compatible avec le SCOT en cours
d’élaboration

Les contenus des dossiers soumis & Fenquéte publique sont conformes a la Iégislation en vigueur.

Un travail de fond a été mené pour restituer un document complet, non obsoléte, neuf et "remastérisé”.
Le passage complexe du Plan d'occupation des sols (POS) de 1993 en Plan focal d'urbanisme (PLU)
de la commune de d’Aniane a nécessité un énorme travail de refonte pour réactualiser le document
avec les nouvelles régles d'urbanisme issus des réformes, depuis notamment la loi n® 2010-788 du 12
juiflet 2010 portant engagement national pour I'environnement. (Chapitre Urbanisme)

La mutation de POS en PLU, débuté en 2008 reprise en main en 2014, le schéma de cohérence
territorial (SCoT en cours d’élaboration) et des nouvelles orientations d'objectifs ont permis de rendre
fa chose possible, en ayant pour mission de « réviser le POS » et de créer un document d'urbanisme

valant PLU.
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La reprise a zéro de ce travail a demandé beaucoup d'attention afin d'atteindre des objectifs
correspondant & la volonté politique urbaine de la commune, guidée en cela par la nécessité de
transformer rapidement le POS en PLU avant le 01/01/2020 derniére date butoir de I'existence des
POS en France).

L'actualisation du document d'urbanisme, a demandé un travail phénoménal de recomposition et
surtout de mise a jour.

Du POS au PLU : une nouvelle facon de faire I'urbanisme

Depuis les années 2000, les réformes successives du code de 'urbanisme et du code de
l'environnement ont apportées un bouleversement de 'urbanisme avec 'appui du concept
d"aménagement et de développement durable, des lois de Grenelle, loi SRU, loi ALUR et
diverses ordonnances concernant l'urbanisme et 'environnement.

Au Final

Ce travail de POS vers le PLU, a été bien fait par le service Urbanisme de la Métropole 3M
POS 1970 4 2000 : trente ans de développement, de lotissement, de Zone d’activitds de
consommation d'espace foncier, de création du péri-urbain.

PLU 2000 - 2017, instauration petit & petit du développement durable : une nouvelle fagon de

faire de l'urbanisme nécessitant des études, de la concertation et de 'évaluation environnementale
qui solutionnent beaucoup plus les problémes de la construction qu'avant (prévenir plutdt que
guérir).

Le dossier PLU a été élaboré avec 'un diagnostic et un Etat initial de 'environnement ; il est
composé d'un rapport de présentation et d'un projet d'aménagement et de développement durable,
d'un réglement, de documents graphiques et d'annexes dont une palanquée de servitudes publiques
qui toutes ont & remises & jour et (rés lisibles, document réglementaire avec cartographie
périmetre et légendes en couleur.

It convient de souligner la qualité du travail fourni pour mettre en place ce PLU, appliquant les
principes de solidarité et de renouvellement urbain, la prise en compte de I'environnement (PLU
grenellis€) et la construction de logements sociaux 4 rattraper.,

Un énorme travail de refonte pour réactualiser le document avec les nouvelles régles d'urbanisme
issues de la loi n® 2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national pour l'environnement
Le principe posé par la loi ALUR (article L 174-1) sur [a caducité du POS actuel non transformé
en PLU, a fortement contribué a réviser le POS » et de refonder un document d'urbanisme valant
PLU.

Concernant les mesures 4 prendre, sur la gestion des eaux pluviales ou la capacité de I'eau potable
(rapport besoins/ressources) ainsi que la préservation effective de certains milieux, fa commune
d’ANIANE a pris la décision de prendre en compte toutes les suggestions et recommandations

Les éléments de Penquéte

Avis des personnes publiques associées et consultées

Courriers envoyés

Le dossier a été transmis aux personnes publiques associées (PPA) par lettre recommandée avec AR
le 13/08/2019 conformément a Particle 1. 123-9 du code de [*urbanisme.

Ont €t€ envoyés le 13/08/2019, pour analyse réglementaire du PLU
* Le réglement du PLU - Le diagnostic et 'état initial environnement,
* Le plan de zonage, les OAP,

L’ensemble des personnes publiques associées a pu prendre connaissance du dossier et donner son
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avis dans les limites de ces compétences. Passé trois mois aprés transmission du projet de plan, &
défaut de réponse, cet avis est réputé favorable.
La liste des PPA destinataires du projet est citée

Avis de I’autorité environnementale

Par counrier regu par Jla DREAL 13/08/2019, la commune de d’ Aniane a sollicité I"avis de I’ Autorité
environnementale sur le projet arrété de PLU au titre des articles R.104-21 et suivants du Code
d’urbanisme relatifs 4 fa procédure d’évaluation environnementale d’un document d’urbanisme.

L’ Autorité environnementale a émis le 19/11/2019 observation dans le délai de 3 mois qui lui était
imparti, soit avant 21/11/2019 (article R.104-25 du Code d’urbanisme, article R 122-7 du code de

Uenvironnement).: recommandations

Avis des PPA

La synthése des avis regus des PPA est donnée ci-dessus accompagnée des éléments de réponse du
maitre d*ouvrage et des suites qu’il compte y donner.

L’ensemble est présenté dans Pordre chronologique de réception des avis, point par point. Les
extrajts des avis sont suivis des éiéments de réponse (mis en italique) proposés par la commune et le
bureau d’études.

L’intégralité des avis émis par les PPA est jointe en annexe

Bilan des Avis des Personnes Publiques Associées : Bilan des avis au titre des articles L 153-16 et
R 153-1 du code de {'urbanisme

Sur les 15 personnes publiques associées contactées,10 ont répondu dans les délais imparties a
savoir le département de 1'Hérault, UDAP (DRAC) , Centre National de la propriété forestiére,
Chambre d’agriculture de 'Hérault , Préfet de I’Hérault DDTM)

CDPENAF

Les avis sont favorables, avec parfois des réserves, remarques et conseils pour améliorer la
lisibilité et la mise en ceuvre du document d'urbanisme de la commune Fabrégues

Lors de l'examen conjoint des avis des services de I’Etat, la DDTM réalise le compte-rendu. Cet
avis récapitule un ensemble de recommandations concernant la rédaction du réglement et
I'approche environnementale. Des conseils visent & améliorer la lisibilit¢ du document
d'urbanisme, pour faciliter sa mise en ceuvre. Et une réserve concernant la zone UE les Treilles.

La commune d’Aniane a souhaité répondre, point par point aux divers avis et conseils donnés par
les personnes publiques associées qui ont répondus dans le délai de 3 mois ;

Une bonne concertation et un véritable dialogue instauré avec les services de I'Etat, a permis
d'approfondir et de finaliser I'écriture de ce premier document PLU. Le mémoire en réponse aux
personnes publiques associées (PPA) est joint & la réponse du maitre d'ouvrage

- DRAC (UDAP) avis favorables avec observations

- DDTM (Préfet de I"'Hérault) Avis favorable réserve et recommandations
- Chambres d’Agriculture défavorable

- CNDPENAF Avis favorable

. CNPF OCCITANIE Favorable avec remarques
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- Département de I"Hérault Avis favorable
- MRAe aprés consultation de ’ARS Recommandations,

Analyse du mémoire en réponse.

Le mémoire en réponse répond globalement et trés synthétiquement aux observations du public. 11
complete et confirme la plupart des propres remarques du commissaire enquéteur.

En conclusion :

La commune de d’ANITANE a souhaité répondre, point par point aux divers avis et conseils donnés
par les personnes publiques associées qui ont répondus dans le délai de 3 mois ;

Une bonne concertation et un véritable dialogue instauré avec les services de 'Etat, a permis
d'approfondir et de finaliser I'écriture de ce premier document PLU.

La commune d’Aniane a pris la décision de prendre en compte toutes ses suggestions et
recommandations

Transmission des observations Notification du procés-verbal des observations
Le proceés-verbal des observations du public du 01/02/2020 a été transmis & Commune le 03/02/2020.
Il figure en annexe

Synthése du Commissaire enquéteur

Suite aux demandes du public, une réponse "au cas par cas "faite” dans les conditions réelles de
I'application du droit des sols suivant les régles du PLU, I’équivalent d'un certificat d'urbanisme.de
la commune de d’ANIANE

Analyse du dossier PLU

Plusieurs pi¢ces du dossier composent le PLU dont :
* Le Rapport de présentation, le PADD, les Orientations d'aménagement et de programmation
(OAP),
* Les annexes trés nombreuses
Descriptif & Analyse :
IRapport de présentation -
Analyse de l'articulation et compatibilité des divers plans ou programmes supérieurs au PLU Les
choix retenus du PADD - La hiérarchisation des enjeux environnementaux Le parti d'aménagement
retenu - les orientations d'objectifs
Zonages (mise en place) et Composition du réglement
2 Diagnostic & Etat initial de I'environnement —
Ce document majeur est remarquable sur le contexte territorial, sur le socle géographique et
environnemental, sur les dynamiques socio-économiques, sur le fonctionnement et la
construction urbaine a réaliser. Ce document pilote, visite la ville, ses enjeux et ses besoins.
3.de Plan d'aménagement et de développement durable (PADD) —
Le PADD du PLU définit les orientations stratégiques de la commune, en fonction des contraintes
urbaines, géographiques, climatiques, agricoles, commerciales, et fonctionnelles. ...
Six orientations générales du PADD :

« Le PADD, le projet de développement territorial s inscrit dans une logique de site qui guide et
conditionne les dynamiques ou les modalités du développement urbain : la croissance
démographique envisagée pour le territoire est ajusiée it la capacité d’accueil et aux potentiels
des secteurs en mutation ou en renouvellement urbain »

1Les Orientations d'Aménagement et de Programmation (OAP) —
six orientations d’aménagements sur des secteurs a requalifier ou en renouvellementurbain.
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Les OAP sont des secteurs de développement qui font l'objet de "vocations" spéeifiques et d'un
planning différé dans le temps d'exécution. (AU)

Les vocations des OAP concernent, selon le cas, des fonctions pour I'habitat, le renouvellement
urbain de quartier, ['inscription d'équipements et de loisirs ; ou de projets de réhabilitation

OAP six projets urbains nouveaux : les Orientations d'Aménagement et de Programmation (OAP)
inscrites dans les zones a urbaniser, compatibles avec le SCoT

2 Les dispositions réglementaires (Réglement de zone)

Les motifs de la délimitation des zones et des régles se trouvent dans le rapport de présentation. Le
tracé des divers zonages : zone A- zone AU- zone N et zone A,

La composition du réglement compotte les Articles L 101-1 4 L101-3 du CU

3 Les servitudes d'urbanisme - voir les Annexes du PLU de présentation)

4 Annexes au PLU - Dossier complet

On peut souligner la qualité du dossier des annexes mises a jour et lisibles et illustrées (cartes, plans,
schémas).

Les annexes ont souvent une approche réglementaire des servitudes obligatoires

Servitudes d’utilité publique, Plan des périmétres urbains, classements sonores des infrastructures,
bois et forét régime forestier, Annexes sanitaires

Evolution des dispositions réglementaires issues des réformes du code I'urbanisme. Depuis 17
ans, les dispositions du code de 'urbanisme évoluent griice A plusieurs textes de lois, de
décrets et d'ordonnances (lois Grenelle, SRU, ALUR, et Ordonnances)

Au final
- Retenir six orientations d’aménagement pour créer des conditions d’un développement

véritablement durable c'est-a-dire moderne, équilibré et maitrisé (3 en extensions urbaines et 3 poles
a conforter):

- Il faut constater la coopération active de la commune pour que le projet soit en accord avec les avis
des personnes publiques associés en particulier sur la consommation d’espaces agticoles.
Concernant les parcelles agricoles elles couvrent une surface de prés de 1198,5 ha qui en font la zone
la plus importante de la commune avec I’espace naturel 1705,9 ha dont espace forestier) Pensemble
représente prés de 98% du territoire de la commune (3032 ha)

- L’essentiel des remarques concerne des demandes de classement en zone constructible de parcelles
situées en zone A. ou N Consubstantiel & I’élaboration de tout document d’urbanisme ce type de
demande est parfaitement compréhensible : expression d’intéréts personnels légitimes il est en outre
parfois le constat de situations incompréhensibles.

-1l reste qu’il appartient bien & la Mairie de fixer la politique d’urbanisation générale de la commune
en tenant compte des contraintes de toute nature qui pésent sur celle-ci, de la traduire dans les faits
en heurtant si nécessaires des intéréts particuliers par référence a I'intérét général.

Tiés peu de personnes ont consulté le dossier lors des permanences, mais celui-ci ¢tait disponible
pour I'essentiel sur le site internet de fa Mairie.

- Les besoins en eau potable peuvent largement répondre aux besoins nécessités par le projet :
satisfaire I’ensemble des usagers en termes de débit et de pression,

-La capacité en assainissement est suffisante

- La commune est située dans le périmétre de la communauté de communes Vallée De I’Hérault

les objectifs devront étre appliqués sur le tetritoire communal, le PLU devant &tee la traduction locale
des objectifs de développement fixés par ce document supra-communal

-1l est & noter sue e SCOT Ceeur Pays de I"'Hérault est en cours d’élaboration, le PLU devra €tre mis
en compatibilité avec le SCOT quand il sera approuvé

TA de Montpellier enquéte Publique Unique N°19000214/34 Elaboration du PLU d’ ANJANE,



122

Le projet de surface en extensions urbaines était de 8,4 ha environ le PLU & approuver aprés
modification porte le projet en extension urbaine a 5,4ha en AU

Afin de répondre aux besoins futurs en logements (en tenant compte des nouveaux arrivants et de I’évolution de la
taille des ménages), le PLU doit permettre [a réalisation d’un minimum de 315 logements,

Les choix retenus dans le PLU reposent sur Phypothése d*une croissance maitrisée (+1,5 % par an) qui permettra
a [a commune datteindre une population d’environ 3 500 habitants 4 I’horizon 2030 (soit+ 480 habitants)

Le projet de PLU parait trés vertueux avec une augmentation des zones agricoles +55ha,

Les anciennes zones NA (zone a urbaniser) sont passées de 88,99ha & 8,7 ha donc diminution
d’environ 80ha

Les zone NC (agricoles) sont passées 1142,74 ha 4 1198,5ha de zone A

Leprojetde PLU protege 1763 ha de zones a vocation naturellect 1142,7ha de zones 2 vocation agricole.
L’¢laboration du PLU prévoit des consommations d’espaces agricoles ou naturels pour les besoins
de I’habitat et, pour les activités écanomiques. Ces consommations doivent toutefois étre relativisées
au regard des surfaces rendues aux zones agricole et naturelle par rapport au POS : la commune
indique qu’ainsi 55 hectares d’anciennes zones NA sont reclassées en zone A ce qui donne un bilan
largement positif pour la préservation des surfaces agricoles et naturelle : 55 ha d’anciennes zones
constructibles (NA « ouvertes ») ou i construire (NA « fermées ») ont été « restitués » aux
espaces agricoles)

3°Analyse des réponses du Maire au procés-verbal de synthése

Le proces-verbal de synthése du commissaire enquéteur ainsi que le mémoire en réponse du maire
figurent en annexe.

Le commissaire enquéteur prend acte des réponses du Maire d’ANIANE

Il estime que les éléments de réponse sont, pour chacune des observations communiquées ou pour
chaque questionnement formulé est de nature 4 apporter un argumentaire ou des déclairages
satisfaisants.

Les erreurs matérielles signalées seront toutes rectifices.

A chacune des réserves émises par les services de I’Etat (DDTM) dans son avis de synthése du 28/10
2019, et de la chambre d’Agricufture avis regu 08/11/2019 la commune argumente et justific sa
position et le plus souvent s’attache a lever les réserves en procédant aux ajustements adéquats aussi
bien dans le dossier de présentation que dans le réglement écrit ou leur traduction graphique du plan
de zonage. Kn particulier pour la ZAE LES TREILLES la commune d’Aniane s’engage & modifier
son projet

On peut considérer & Ia vue des explications que toutes les réserves sonlevées par la DDTHM dans
son avis de synthicse, et de fa chambie d’agriculiure out &t4 levées,

CLOTURE BDE I’ENQUETE

Le registre d'enquéte a été clos le 24/01/2020 4 16 heures

Nos conclusions avec l'avis motivé font l'objet d'un document séparé, annexé au rapport.

e commissaire enquéteur a adressé un procés-verbal de synthése réunissant les observations écrites
ou orales recueillies au cours de [’enquéte et I’a communiqué & monsieur le Maire de d4ANIANE le
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2 février 20230 en I'informant qu’il disposait d’un délai de quinze jours pour produire les observations
éventuelles, la mairie a accusé réception le/ 02 /2020

La mairie en réponse au coutrier susvisé a fourni 18 01/2020 son mémoire en éponse.

L'ensemble du dossier comprenant le rapport, les conclusions et les piéces annexes est remis au
Service de la mairie de d’ANIANE.

Une copie du dit rapport est également adressé Madame la Présidente du Tribunal Administratif de
Montpellier

CONCLUSIONS MOTIVEES sur ELABORATION du PLU de la COMMUNE &’ ANIANE

Intitulé de la nomination
Enquéte publique unique relative I’élaboration du Plan local d'urbanisme

Mise en place d'enquéte publique : ELABORATION du PLU
Maitre d'ouvrage du PLU : La Commune d’ANIANE

1 - PREAMBULE

La loi relative 2 1a Solidarité et au Renouvellement Urbain dite Loi SRU du 13 décembre 2000 a
instauré les Plans Locaux d’Urbanisme qui se substituent aux anciens POS. Elle vise & rénover le
cadre juridique des politiques d’aménagement de Pespace afin d’assurer un développement et un
renouvellement urbains, cohérents, solidaires et durables.

Le PLU est I"expression du projet urbain de la commune qui définit & partir d’un diagnostic un Projet
d’ Aménagement et de Développement Durable en donnant & la commune un cadre de cohérence des
différentes actions d’aménagement tout en précisant le droit des sols

2 -. Délibérations du conseil Municipal (DCM) ayant permis la mise en place du projet de PLU
1. Délibération du conseil municipal d’ ANTANE prescrivant [*élaboration du PLU le
04/11/2008 délibération annulée reprise par DCM DU 05/11/2014
2. Délibération n®2018/024 du conseil municipal de la commune de d’ANIANE en daie du
03/05/2016 prenant acte de la tenue du débat sur les orientations générales : débat repris
le 05/09/2019 sur les orientations générales du PADD
3. Délibération du Conseif municipal en date du 26/07/2019 arrétant le bilan de la
concertation et arrétant le projet de PLU de la commune
4, Les Envois le 13/082019.du projet de PLU & 15 personnes publiques associées pour
avis.
Le déroulement de Penquéte

L’enquéte publique s’est déroulée normalement suivant en tous points la procédure décrite dans le
nouveau déeret n° 2011-2018 du 29 décembre 2011 portant réforme de I'enquéte publique et
conformément & l'arrété de monsieur le Maire définissant les modalités du déroulement de

I'enquéte publique.

La durée de ’enquéte publique septembre de 33 jours s'est déroulée 23 Décembre 2019 au
24 janvier 2020

Cette enquéte a donné lieu 4 3 permanences habituelles prévues par les textes du Commissaire
Enquéteur. les textes, épaisseut du dossier, sa nouveauté et sa complexité (projet de PLU grenellisé
adapté et compatible au SCOT en cours d*élaboration ( Le PLU devra étre mis en compatibilité
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avec le SCOT quand il sera approuvé.)

La participation du public a ét¢ normale 40 personnes sur les 3 permanences soit des entretiens
ont eu lieu avec les habitants désireux de saisir les potentialités de construction, les évolutions
urbaines de la cité et la rigueur du document.

Aucun incident n'est a déplorer,

Avis de publicité dans la presse et I’affichage ont été trés bien respectés

Les observations du public

Les registres : un registre papier disponible durant toute la durée de I'enquéte (1 mois) en mairic ; la
possibilité d'inscrire ses observations a partir d'une adresse mail dédiée. (Le dossier complet pouvant
étre visualisé sur le site internet de [a commune.

Le résultat de la participation sur internet est mitigé

Cinquante -une (51) observations ont été enregistrées sur le registre mis & disposition du public,
avec notamment des observations adressées sur le site de la commune (1 lobservations registre
papier et copie des 6 courriels (adresse électronique), 3 letires (adressées & la mairie pour le CE 17
documents (lettres et plans) remis au CE

Procés -Verbal de synthése et Mémoire en réponse du Maitre d'ouvrage

Les observations, y compris les courriels, ont été transmises au maitre d'ouvrage aprés la cléture du
registre d'enquéte

Dans le cadre d’un dialogue ouvert, le maitre d'ouvrage a pu répondre sous forme d’un mémoire a
toutes les questions du public. Il a apporté des réponses au cas par cas : chacune d’elle a fait [’objet
d’un avis du Maitre d'ouvrage, au nom du droit des sols qui ressort des réglements de zones du PLU ;
Le mémoire en réponse complet est disponible

A la fin de 'enquéte publique, a ét¢ remis au maitre d'ouvrage, une copie des observations du public
Copie des 51 observations du registre papier et copie courriels déposés sur adresse électronique
dédiée 3 lettres et 1 7documents

Un premier bilan des observations sur le registre d’enquéte publique a permis d'examiner ensemble
les observations, suivi du procés-verbal de synthése,

Le mémoire en réponse a fait l'objet d'un examen attentif de la part du Maitre d'ouvrage. Examen au
cas par cas, pour répondre personnellement aux demandes liées a I'application du droit des sols
notamment.

Le maitre d'ouvrage a choisi de mettre en oeuvre la procédure d'enquéte prévue a l'article L.123-6 du
Code de 'Environnement

Le dossier est complet et conforme aux textes en vigueur. Il est compatible avec le SCOT en cours
d’élaboration.

Le dossier PLU a été élaboré avec 'un diagnostic et un Etat initial de l'environnement il est composé
d'an rapport de présentation et d'un projet d'aménagement et de développement durable, des OAP
d'un réglement, de documents graphiques et d'annexes dont une palanquée de servitudes publiques
qui toutes ont €té remises 4 jour et tres lisibles, document réglementaire avec cartographie périmétre
et légendes en couleur.

1l ne porte pas de difficultés de lecture, malgré son contenu Un travail de fond a été mené pour
restituer un document complet, non obsoléte, neuf "remastérisé”
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I convient de souligner la quantité et la qualité du travail fourni pour mettre en place ce PLU,
appliquant les principes de solidarité et de renouvellement urbain, la prise en compte de
{"environnement (PLU grenellisé) et la construction de logements sociaux 4 rattraper.

Un énorme travail de refonte pour réactualiser fe document avee les nouvelles régles d'urbanisme
issues de la loi n° 2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national pour 'environnement
La mutation de POS en PLU, débuté en 2008 pour étre enfin repris en main en 2014 par la Mairie
et un bureau d'études.

I'arrivée du SCoT en cours d’élaboration ainsi que le principe posé par la loi ALUR (article L.
174-1) sur la caducité du POS actuel non transformé en PLU, a fortement contribué a faire appel
3 un bureau d'études pluridisciplinaire spécialisé en urbanisme ayant pour mission de « réviser le
POS » et de refonder un document d'urbanisme valant PLU.

Dans le cadre d’un dialogue ouvert, le maitre d'ouvrage a pu répondre sous forme d’un mémoire a
toutes les questions du public. 11 a apporté des réponses au cas par cas : chacune d’elle a fait 'objet
d’un avis du Maitre d'ouvrage, au nom du droit des sols qui ressort des r¢glements de zones du
PLU et Observations par personne

Le mémoire en réponse complet est disponible

Clbture de I’enquéte et modalités de transfert des dossiers et registre d’enquéte

A Pexpiration du délai ’Enquéte, vendredi 24 janvier a 16h, le registre d’enquéte a été clos et
signé par le Commissaire enquéteur,

Le registre d’enquéte publique et ses annexes seront remis & Monsieur le Maire avec le rapport
d’enquéte et copie au tribunal administratif de Montpellier.

Climat de ’enquéte
L’enquéte s’est déroulée dans de trés bonnes conditions.

La présente enquéte propose I'élaboration du PLU de la commune, elle s’est déroulée du 23/12/2019
2019 au 24/01/2020 conformément aux dispositions de ’arrété de M. Le Maire d’Aniane en date du
02/12/2019 prescrivant et organisant la consultation du public.

Le Comumissaire enquéteur a bien mesuré les difficultés rencontrées par la Commune pour claborer
son PLU en respectant une gislation de plus en plus complexe et souvent inconciliable avec la
nécessité de maintenir voire de développer une activité économique sur des territoires soumis 4 une
pression viticole,

Rappelons que la ville n°a pas Iobligation d’atteindre 20% de locatifs sociaux au titre de article 55
de la loi solidarité et renouvellement urbain (la « loi Duflot » porte ce projet de 20 a 25% (texte publié
au JO en janvier 2013),

(En matiére de logements sociaux la commune n’est pas soumise aux conditions de article 55 de la
foi 2000-1208 au 13/12/2000 (SRU) relative a la solidarité et au renouvellement urbain qui fixe des
obligations en matiére de fogements locatifs sociaux aux communes de plus de 3500 habitants, la
commune a cependant prévu fa construction de 133 logements sur la période 2012/2018 dont 23
logements sociaux.)

Ces objectifs sont liés 2 la réceptivité des secteurs d’aménagement et des modes d’occupation des
sols :

D’une optimisation, maitrisée et différenciée selon le secteur, le tissu urbain.

La population a ét¢ motivée par ce projet,

Les permanences, ont favorisé le dialogue en direct avec interface que représente le commissaire
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enquéteur dans la plus totale confidentialité et dans le respect de la démocratie :

I-1 Code de P'urbanisme L 121-1 : un projet de PLU comprend une clé de voiite le PADD, un rapport
de présentation, un réglement et des documents graphiques, des annexes.
L’ensemble de ces documents figuraient au dossier.

I-2 La démarche de concertation est codifiée par ["article 1.300-2 du CU a été déterminé par le conseil
municipal dans sa séance du 5/11/2014, Le bilan en a € approuvé par le conseil municipal du
26/07/2019

Les dispositions réglementaires ont été respectées.

1-3 Information du public, avant et pendant "enquéte : le commissaite enquéteur a constaté que toutes
les obligations réglementaires ont été respectées et méme complétées par des dispositions particuliéres
(internet)

1-4 La loi SRU :

Selon Particle L121-Idu Code de I'Urbanisme en vigueur lors de [*élaboration du PLU, les
orientations figurant dans ce dernier doivent permettre d’assurer dans le respect les objectifs de
développement durable :

4 L’€quilibre entre d’une part, le renouvellement urbain, un développement urbain maitrisé, et
le développement rural et d’autre part, la préservation des espaces affectés aux activités
agricoles et forestiéres et la protection des espaces naturels et des paysages.

% La diversité des fonctions urbaines et de la mixité sociale.
% Le respect de ’environnement gréce a une utilisation économe et équilibrée des espaces
naturels urbains, périurbains, ruraux et & la préservation de la qualité de I’air, de I’eau du sol,

a la prévention des risques naturels prévisibles, des pollutions, des nuisances sonores,

< L’art 55 de la loi SRU fait obligation & la commune de disposer, 4 horizon 2020, d’un parc de
logements sociaux correspondant & 20% du total des logements de la commune.

Le projet d’¢laboration du PLU (plan local d’urbanisme), a fait Pobjet d’une enquéte publique.
Suite & la demande de la Mairie d’ Aniane, le président du Tribunal administratif de Montpellier, par
la décision n°E19000214/34 du 28/10 2019 m’a désigné en qualité de commissaire enquéteur pour
Penquéte publique sur [*élaboration du plu

Par arrété du Maire de la commune d” Aniane en date du 02/12/2019, [’enquéte publique sur le projet
d’¢laboration du PLU de la commune d’Aniane a ét¢ ouverte pour la période du lundi 23décembre
2019 au vendredi 24 janvier 2020 inclus soit 33 jours,

L’information du public sur I'ouverture de 'enquéte et les dates des trois permanences du
commissaire enquéteur a été assurée dans de bonnes conditions. L’enquéte elle-méme s’est déroulée
sans difficulté particuliére.

[’enquéte publique unique du 23/122019 au 24/01/2020 sur I’élaboration du PLU de la commune
d’Aniane s’est déroulée conformément aux textes en vigueur.

I’al enregistré 51 interventions éerites ou orales ; les observations du public et les éléments de
réponse de la commune sont analysés dans le rapport. Il en est de méme pour les observations émises
par les personnes publiques associées dont Pavis, généralement favorable avec des réserves ou des
remarques, figure dans le dossier d’enquéte publique.

Mes conclusions sont les suivantes

Apres une étude attentive et approfondie du dossier pour appréhender au mieux les enjeux de
"enquéte ;
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Aptés une visite dans le village pour visualiser la topographie des lieux dans leur environnement et
me rendre compte de la situation particuliére de la commune ;

Aprés avoir, une fois I’enquéte terminée, communiqué a Monsieur le Maire le procés-verbal de
synthése des différentes observations recueillies et les courriers joinis & Penquéte. Apres avoir recu
en retour son mémoire en réponse.

La commune prévoit une croissance démographique de 1,5 % par an en moyenne sur pour atteindre
3500 habitants en 2030 soit 480 habitants supplémentaires

Les capacités mobilisables du PLU tiennent compte des besoins en logements & {’horizon 2030 et
suivant la répartition du PLU

Elle correspond 4 la stratégie communale visant a renforcer le rdle d’ Aniane ville située entre Gignac
et ST Guilhem le Désert. Cette stratégie est confirmée par le SCOT en cours d’€laboration

La richesse patrimoniale du centre-ville, les vestiges de la cité médiévale constituent autant d’atouts
touristiques mais rendent aussi nécessaire une politique de réhabilitation des logements et de
protection des commerces de proximité du centre-ville. '

La commune d’Aniane est trés concernée par la problématique liée aux risques d’inondation,
parcourue par fleuve Hérault) et & fa gestion des eaux de ruissellement,

Le PLU prévoit 4 zones d’extension urbaine pour I’habitat zones en continuité immédiate de
I’enveloppe urbaine, & proximité d’équipements, apparait logique en termes

r

Afin de répondre aux besoins futurs en logements (en tenant compte des nouveaux artivants et de ’évolution de la
taille des ménages), le PLU doit permettre la réalisation d’un minimum de 315 logements.

Les choix retenus dans le PLU reposent sur I’hypothése d une croissance maitrisée (+1,5 % par an) qui permettra
i [a commune d’atteindre une population d’environ 3500 habitants 4 I’horizon 2030 (soit+ 480 habitants)

Le PLU comporte diverses dispositions, notamment dans les OAP, en vue du développement des
circulations douces, qui pourront s’intégrer ultérieurement dans un plan de déplacements plus
structure.

1’augmentation prévue de la population d’ Aniane va entrainer un prélévement supplémentaire sur la
ressource en eau potable. Cependant adéquation besoin / ressources en eau potable & I’horizon
2030 doit donner lieu A des travaux : La commune d’Aniane dans son Mémoire en réponse s’est
engagée « loutes les zones ¢ urbaniser resteront bloquées lant qite le réseau de distribution d’equt
potable n'aura pas été mis & niveau pour atteindre les objectifs du PGRE. Cette condition sera inscrile
dans le PADD du PLU & approuver. (cf Avis ARS, CD34, MRAe, Avis de synthése des services de
PEtat) »

[’élaboration du PLU prévoit des consommations d’espaces agricoles ou naturels pour les besoins
de I’habitat et, pour les activités économiques.

Ces consommations doivent toutefois étre relativisées au regard des surfaces rendues aux zones
agricole par rapport au POS : la commune indigue qu’ainsi 55 hectares d’anciennes zones NA
sont reclassées en zone A ce qui donne un bilan largement positif pour la préservation des
surfaces agricoles et naturelle : 55 ha d’anciennes zones constructibles (NA « ouvertes ») ou &
construire (NA « fermées ») ont été « restitués » aux espaces agricoles)

PPRI (plan de prévention des risques d’inondation) Le projet de révision du PLU prend néanmoins
en compte la cartographie existante du risque d’inondation 1ié au fleuve Hérault et & ses affluents, et
le réglement comporte les dispositions habituelles qui limitent les droits de construction dans les
zones inondables.
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PROCEDURE DE 1/ ENOURTE::

Le déroulement de I’enquéte

L’enquéte publique s’est déroulée normalement suivant en tous points la procédure décrite dans le
nouveau décret n® 2011-2018 du 29 décembre 2011 partant réforme de Penquéte publique et
conformément a l'arrété De la Métropole 3M définissant les modalités du déroulement de l'enquéte
publique.

La durée de ’enquéte publique septembre de 32 jours s'est déroulée du |5 décembre 2019 4 13H
Jusqu’au 24 janvier 2020 a [6H

Cette enquéte 2 donné lieu 4 3 permanences habituelles prévues par les textes (épaisseur
du dossier, sa nouveauté et sa complexité, projet de PLU grenellisé adapté)

La participation du public a été normale 40 personnes sur les 3 permanences soit des entretiens ont
eu licu avec les habitants d’Aniane désireux de saisir les potentialités de construction, les
¢volutions urbaines de la cité et la rigueur du document. Et ont donné lieu 4 14 observations
verbales

Aucun incident n'est & déplorer.

Avis de publicité dans la presse et I'affichage ont été trés bien respectés

Lies observations du public

Les registres : un registre papier disponible durant toute la durée de I'enquéte (1 mois) en mairie ; la
possibilité d'inscrire ses observations & partir d'une adresse mail dédiée. (Le dossier complet pouvant
€tre visualisé sur e site internet de la commune d’Aniane

Le résultat de la participation sur internet est mitigé

Cinquante et une (51) observations ont été enregistrées sur le registre mis a disposition du public,
avec notamment des observations adressées sur le site de la commune de la mairie (des !
observations du registre papier et copie de 6 courriels (adresse électronique), 5 lettres (adressées A la
mairic pour le CE et 17 documents (lettres et plans) remis au CE pendant les permanences sur les
divers classements des zones urbaines et zones naturelles, dus a la nouvelle nomenclature du zonage
avec le passage du POS en PLU, et 14 observations verbales pendant les permanences :

¢ Sur la prospective des zones 4 urbaniser notamment les orientations d'aménagement et de

programmation (OAP),
¢ Réduction des droits 4 construire

Procés -Verbal de synthése et Mémoire en réponse du Maftre d'ouvrage

Les observations, y compris les courriels, ont été transmises au maitre d'ouvrage aprés la
clbture du registre d'enquéte

Dans le cadre d’un dialogue ouvert, le maitre d'ouvrage a pu répondre sous forme d’un mémoire A
toutes les questions du public. Il a apporté des réponses au cas par cas : chacune d’elle a fait Pobjet
d’un avis du Maitre d'ouvrage, au nom du droit des sols qui ressort des réglements de zones du
PLU; Observations par personne Un regroupement par thémes s'en est suivi pour apporter un
¢clairage géographique et thématique des sujets & traiter sur la commune. Les réponses sur les
secteurs nouveaux" dit 4 urbaniser"

Le mémoire en réponse complet est disponible
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L'enquéte publique a été réalisée conformément aux dispositions des textes Iégislatifs et
réglementaires en vigueur, applicables & cette catégorie d’enquéte publique, que la publicité a été
particuliérement soignée, que le public a done été correctement informé et que toutes les conditions
sont requises pour valider la procédure d’élaboration du PLU.

L’affichage a été maintenu et vérifié tout au long de I*enquéte et que le site internet de la commune a
permis une approche constante du dossier d’enquéte.

Les documents clairs pourvus de plans de zonage ont rendu le sujet traité trés lisible.

L’enquéte Publique conduite du 23 décembre 2019 au 24 janvier 2020 sur le projet de d’¢laboration
du PLU s'est déroulée dans de bonnes conditions, et dans le respect des procédures administratives en
matiére de publicité et d'affichage ;

l.a communication municipale annongant ’enquéte publique a été exhaustive.

La consultation des documents soumis a ’enquéte a été aussi possible en raison de leur mise en ligne
sur le site internet de la commune ;

Le dossier est complet et conforme aux textes en vigueur.

Le dossier PLU a été élaboré avec 'un diagnostic et un Etat initial de I'environnement il est composé
d'un rapport de présentation et d'un projet d'aménagement et de développement durable, des OAP d'un
réglement, de documents graphiques et d'annexes dont une palanquée de servitudes publiques qui
toutes ont été remises a jour et trés lisibles, document réglementaire avec cartographie périmetre et
légendes en couleur.

Le dossier sis sur la base d’élaboration du PLU par le cabinet Robin Carbonneau ;

Le PADD du PLU prend en compte les caractéristiques de la Commune d’Aniane

Les orientations d’ Aménagement et de programmation telles qu’elles figurent dans le projet de PLU
fixent des objectifs cohérents avec ceux du PADD ;

11 ne porte pas de difficultés de lecture, malgré son contenu ; Un travail de fond a &té mené pour
restituer un document complet, non obsoléte, neuf "remastéris¢”

Il convient de souligner la quantité et la qualité du travail fourni pour mettre en place ce PLU,
appliquant les principes de solidarité et de renouvellement urbain, la prise en compte de
Penvironnement (PLU grenellis€).

Un énorme travail de refonte pour réactualiser le document avec les nouvelles régles
d'urbanisme issues de la loi n° 2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national pour
I'environnement

I.a mutation de POS en PLU, débuté en 2008 pour étre enfin reprise en main en 2014 par avec un
bureau d'études compétent a mis 12 ans pour aboutir.

Le projet a suscité un certain intérét de la part de la population et qu’elle elle a pu s’exprimer.
les permanences se sont déroulées dans d’excellentes conditions d’organisation.

Les observations et courriers regus pendant I’enquéte ne remettent pas en cause I’économie du projet
en raison de leur caractére individuel en grande majorité

Considérant qu’a I’analyse des documents ou obsetvations soumis 4 enquéte publique, des obligations
¢manant du niveau administratif supéricur s’imposent a la commune qui a done pris la décision de
modifier son projet aprés enquéte pour se mettre en accord avec les Avis exprimés par les personnes
publiques, cela ne constitue pas une remise en cause des grandes orientations du PADD et du PLU.
En tenant compte de la dérogation préfectorale de juin 2019

Considérant que I*analyse de la commune a débouché sur des objectifs et des choix mlrement
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réfléchis aprés avoir tiré le bilan de 1a concertation.

Dans le cadre d'un dialogue ouvert, le maitre d'ouvrage a pu répondre sous forme d’un mémoire i
toutes les questions du public. I a apporté des réponses au cas par cas chacune d’elle a fait I'objet
d’un avis du Mailtre d'ouvrage, au nom du droit des sols qui ressort des réglements de zones du
PLU et Observations par personne

Les réponses sont intégrées au rapport mais Uintégralité du PV de Synthése et du Mémoire en
réponse sont en Annexe)

La commune d’Aniane est une petite commune rurale ceinturée par les zones agricoles, naturelles et
des montagnes ;

Done son urbanisation future ne peut se faire que par une consommation trés modérée de I’espace
agricole pour voir aboutir son projet d’urbanisation en cohérence avec les objectifs de la loi SRU.

Les objectifs fixés et les choix opérés m’apparaissent conformes a la letire et a esprit de la loi SRU
et sont pragmatiques, réalistes.

L’enquéte publique de d’ANIANE s’est déroulée de maniére satisfaisante, permettant au public de
s’informer, de faire connaitre ses observations,

L’ensemble des dispositions législatives et réglementaires a €té respecté lors de I’élaboration du projet
de PLU dans les documents qui le composent et au cours du déroulement de I’enquéte.

Que le site concerné ne bénéficie d’une protection particuliére présente un dite NATURA 2000
GORGES de PHERAULT

Les observations et les demandes ont fait I’objet d’une étude et d’un développement dans le rapport
lui - méme et d’une réponse exhaustive en date du 18 02 2020

Le dossier a été transmis aux personnes publiques associées (PPA) par lettre recommandée avec AR
le 13/08/2019 conformément a Iarticle L 123-9 du code de Iurbanisme L.’ensemble

L’ensemble des personnes publiques associées a pu prendre connaissance du dossier et donner son
avis dans les limites de ces compétences. Passé trois mois aprés transmission du projet de plan, 4
défaut de réponse, cet avis est réputé favorable.

Les remarques formulées par les personnes publiques associées ainsi que la position de la commune
sont présentées dans le rapport.

Les réglements lis aux servitudes d’utilité publique ont été respectés.

La volonté de la Commune est de favoriser son expansion en fonction de ses possibilités, en ayant le
souci de respecter les grands principes édictés par le Code de I'Urbanisme.

La commune a répondu le 18/02/2020 aux diverses questions adressées par le commissaire
enquéteur dans sa note de synthése du 01/02/2020 remis 4 Monsieur SALASC Maire de D’ Aniane
le 03/02/2020

Compte tenu de la [égitimé apparente des motifs de la révision envisagée sur I’ensemble de ses points.

Vu la délibération du 05/11/2014 du Conseil municipal 4’ ANIANE décidant d’engager 1élaboration
du plan local de I'urbanisme.

Vu la délibération en date du 26 juillet 2019 du Conseil municipal d’Aniane arrétant le projet de Plan
Local d’Urbanisme
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Vu le procés-verbal de synthése du 01/02/2020 (art R123-18 du Code I'environnement) communiqué
au maitre d’ouvrage le 03/02/2020)

Vu le mémoire en réponse de la Mairie I’ ANIANE du 18/02/2020 requ le 21/02/2020.

A Panalyse des documents ou observations soumis & enquéte publique, les obligations émanant du
niveau administratif supérieur s’imposent 4 la commune.

Ce projet de PLU est compatible avec les documents supra communaux :

- Il intégre les contraintes du PPRI en évitant toute infervention sur les secteurs soumis qu
risque inondation.

- Vis-a-vis du SDAGE et du SAGE, le PLU tient compte des mesures de protection de la
ressource en eau de développement du réseau d’eau brute pour en permetire l'usuge el
limiter la consommation d eau potable. '

Vu le projet de territoire, suivi par le PLU et le SCOT Ceeur de 1'Hérault, en cours d’élaboration
finalisant les préoccupations environnementales de la commune et répondant aux objectifs prévus
dans les lois : protection des espaces remarquables), loi sur I'aceés aux logements (loi ALUR) et a
un bon usage des espaces d’ANIANE

Ce projet de PLU est empreint d’une volonté de développement maitrisé du contexte socio-
économique. Cette volonté transparait également au travers d’un PADD dont les orientations
traduisent des choix raisonnables en matiére d’urbanisation, de préservation et de mise en valeur du
patrimoine architectural, paysager et environnemental, de prévention des risques et de cadre de vie.
1.’ensemble est cohdérent avec la situation démographique et économique de la commune.

Il ne comporte pas de risques graves de nuisance et ne remet pas en question ’équilibre
environnemental.

En conclusion

Une bonne concertation et un véritable dialogue instauré avec les services de I'Etat, a permis
d'approfondir et de finaliser I'écriture de ce projet de PLU. Le mémoire en réponse aux personnes
publiques associées (PPA) est joint & la réponse du maitre d'ouvrage

I’analyse de la commune a débouché sur des objectifs et des choix marement réfiéchis, apres avoir
tiré le bilan de la concertation et le bilan des avis des personnes publiques.

Etant donné que toute personne ou membre d’association a pu s’exprimer librement par inscription
des observations sur le registre ou par lettre et courriels

Vu les 51 observations recucillies pendant ['enquéte, leur analyse et les réponses au cas par cas du
maitre d'ouvrage ainsi que les réponses aux services de I’Etat et autres personnes publiques
associées

[

Le dossier présenté a pris en compte les risques en particulier de ’aléa d’inondation, li¢
I’imperméabilisation induits par futurs les projets envisagés
LLa commune s’est engagée

L’ensemble des problématiques spécifiques & la situation géographique de la commune d’Aniane &
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son environnement-socio-économique, a sa vocation touristique, et a son évolution démographique
ont bien été prises en compte dans les projets & Fouverture a I’urbanisation a échéance de 2030

Les objectifs fixés et les choix opérés m’apparaissent conformes 4 la lettre et & Pesprit de la loi SRU
et sont pragmatiques, réalistes

Le PLU prévoit 4 zones d’extension urbaine pour I’habitat mais dans son mémoire en réponse
la Commune d’ANIANE s’engage sur 3 zones en extension Les Cerisiers 3,3 ha, La
Condamine I,1ha, Les Minots 1 ha, enveloppe urbaine 2 proximité d’équipements, apparait
logique ;

La conmmune s’est engagée dans son mémoire en réponse de réduire I’extension urbaine de la
ZAJ les TREILLES et de modifier dans document du PLU 2 approuver son projet de zonage
concernant ce secteur de la ZAL LES TREILLES en zone A {(agricole)

On peut considérer 2 ta vue des explications que toutes les réserves sonlevées pav la DDTM dans
son avis de synihése, et de la chambre Q’agriculture ont 844 levées,

Alfin de répondre aux besoins futurs en logements (en tenant compte des nouveaux arrivants et de 1’évolution de la
taille des ménages), le PLU doit permettre la réalisation d’un minimum de 315 logements et 1,5%/ ’an de
croissance annuelle permettant d’accueillir 480 habitants pour atteindre en 2030 3500 habitants

Les Zones Agricoles représentent 1198,5 ha en augmentation de 55 ha par rapport a la zone agricole
du POS 1142 ha (NC) la commune satisfait largement aux exigences de la loi ALUR sur les [imitations
d’emprises des zones urbaines sur les zones agricoles.

Donc elle démontre sa volonté de préserver I’environnement agricole et paysager de son territoire.

Leprojetde PLU protége 706 hadezonesa vocationnaturelleet 1198 hadezones & vocation agricole.
Il démontre un réel effort de Ia commune en termes de maitrise de la consommation d’espace

Le commissaire enquéteur est conscient de la problématique posée au PLU par ’imperméabilisation
des tercains, et le projet de constructions de logements dont la demande est de plus en plus
impottante

Et la nécessité de protéger la commune par le maintien nécessaire des zones agricoles et naturelles

- Apres avoir pris connaissance du dossier d’enquéte publique relatif & I’élaboration du PLU
de la commune de d’Aniane ;

- Apres avoir visité les lieux concernés par ce projet et contrdlé sur ceux-ci, ainsi que sur les
emplacements communaux prévus & cet effet, 'existence de la publicité relative & Ienquéte

- Apres avoir rencontré le Maire d’ Aniane et M Maury, Sectétaire Général

- Apres avoir contrdlé que [’information du public avait été réalisée par voie de presse
conformément a la réglementation en vigueur ainsi que sur le site internet de la commune
de D’Aniane

- Aprés avoir vérifié que les personnes publiques associées avaient été diiment informées de
ce projet par la commune et avaient bénéfici¢ du délai 1égal de 3 mois pour faire part de
leur avis

- Apres avoir tenu 4 la mairie de D’Aniane les trois permanences prévues par arrété du
02/12/2019.

-~ Aprés avoir vu les 51 observations recueillies pendant I'enquéte, leur analyse et les
réponses au cas par cas du maitre d'ouvrage ainsi que les réponses aux services de I’Etat et
autres personnes publiques associées

- Aprés avoir analysé le dossier ;

- Aprés avoir étudié les réponses et observations faites par les PPA dans leurs courriers

- Apres avoir analysé les réponses du maitre d’ouvrage aux observations écrites et aux
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courriers du public et des PPA Le commissaire enquéteur éprouve le besoin de souligner
que les réserves ont été levées et justifiées concernant les PPA : la DDTM (Avis de
Synthése) la Chambre d’ Agriculture

Le commissaire enquéteur formule les conclusions suivantes.

11 est apparu, pour que le projet communal soit parfaitement conforme et complet que la
commune s'engage 2 compléter et a corriger les points importants relevés par les services de
I'Etat, 4 savoir une relecture et une rééeriture dans les documents du dossier et conformément
aux réponses émises par écrit par le Maire ’ANIANE pour informer la population des
modifications qui seront apportées au document en vue de son approbation

(Note dans le mémoire en réponse des corrections que la commune se proposent d'apporter au
dossier PLU mémoire du 18 février 2020)

Le Bureau d'études ayant la capacité d'amender le dossier et par la méme de le finaliser

avant son approbation. ,
A noter que ces amendements et corrections ne concernent pas 1'économie générale du PADD.

Qu’en répondant favorablement a la levée des réserves qui avaient pu étre émises par les
services de PETAT, nonobstant le maintien de certaines restrictions, Ia commune démontre sa
volonté de sécuriser juridiquement son projet.

En conséquence de ce qui précéde et des éléments exposés dans 'ensemble de mon rapport
jlémets un AVIS FAVORABLE au projet de Plan Local d’Urbanisme de la commune de
d’ANIANE AVEC UNE RESERVE SUR LE PROJET D’EXTENSION DE LA ZAE LES
TREILLES

Fait 8 JUVIGNAC le 25 février 2020

Le Commissaire Enquéteur

Ve

o
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ANNEXES

18/02/2020 aux observations du Public et aux PPA

DESIGNATION PIECES JOINTES
Désignation du Commissaire enquéteur par le TA du 1
28/10/2019
Arrété municipal en date du 02/12/2019
2
Certificat d’affichage 3
4
Panneau avis d’enquéte publique

PV de Synthese du CE du 03/02/2020

Mémoire en Réponse du Maitre d’ouvrage du 5
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